10/PN/2019

Zał. nr 8 do SIWZ

Istotne Postanowienia Umowy Najmu nr ………………/2019
zawarta w Kętrzynie, dnia ………..2019 r. pomiędzy:
Szpitalem Powiatowym w Kętrzynie, 11-400 Kętrzyn, ul. M.C. Skłodowskiej 2 zarejestrowanym w KRS nr 0000000499 Sądu Rejonowego w Olsztynie, NIP: 742- 18-36-030, REGON: 510929362, Księga Rejestrowa 28-00361reprezentowanym przez:
Dyrektora
- ………………………………………………………………
zwanym w dalszej części „Wynajmującym”
a………………………………………………………………………………………………….
NIP:………………………….., REGON: …………………………….,
w imieniu której występują
…………………………………………………………………………………………………….
zwana w dalszej części „Najemcą”
o treści następującej:
§ 1.
1. Umowa została zawarta w związku z rozstrzygnięciem postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, na podstawie przepisów ustawy – Prawo zamówień publicznych (t. jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z późn. zm.) w trybie przetargu nieograniczonego – nr sprawy 10/PN/2019 o świadczenie usługi pt. „Świadczenie usług w zakresie kompleksowego przygotowania, dostarczania i podawania posiłków pacjentom Szpitala Powiatowego w Kętrzynie”.
2. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania pomieszczenia o łącznej powierzchni 85,62 m2, w celu należytego zorganizowania oraz wykonywania świadczeń kompleksowego przygotowania, dostarczania oraz podawania posiłków szpitalnych pacjentom Szpitala Powiatowego w Kętrzynie, będących przedmiotem zamówienia wynikającym z zawartej umowy nr ………/2019 z dn. ………2019 r.
3. Najemca ma prawo wykorzystywać pomieszczenia wyłącznie w celu należytego wykonywania usługi opisanej w zawartej przez strony umowie nr ………/2019 z dn. ………2019 r.
· 2.
1. Najemca z chwilą protokolarnego przekazania pomieszczeń jest zobowiązany do świadczenia ww. usług.

2. Najemca we własnym zakresie i na własny koszt zorganizuje Kuchenkę Mleczną oraz wyposaży w sprzęt niezbędny do prowadzenia usługi oraz uzyska pozytywną opinię PSSE.

3. W wynajmowanych pomieszczeniach Najemca zainstaluje we własnym zakresie i na własny koszt urządzenia pomiarowe tj.:

1) licznik sieci energii elektrycznej,

2) liczniki poboru wody ciepłej i zimnej. 

4. W opłatę najmu wliczone są wyłącznie koszty ogrzewania.

6. Wywóz nieczystości stałych, organicznych i nieorganicznych, związanych z przedmiotem najmu, Najemca rozwiąże we własnym zakresie i będzie ponosił z tego tytułu koszty.
7. Wynajmujący nie wyraża zgody na utylizację odpadów pokonsumpcyjnych za pomocą młynków montowanych w odpływach. Wymagana oddzielna umowa na wywóz odpadów, w tym resztek pokonsumpcyjnych

8. Utrzymanie czystości oraz należytego stanu technicznego wynajmowanych pomieszczeń leży po stronie Najemcy.
· 3.
1. Przekazanie pomieszczeń, opisanych w § 2, będzie dokonane i udokumentowane protokołem zdawczo – odbiorczym podpisanym przez Strony.

2. Postanowienia ust.1 stosuje się odpowiednio do zwrotu pomieszczeń po zakończeniu najmu w związku z wygaśnięciem lub rozwiązaniem umowy na świadczenie przez Najemcę Wynajmującemu „Świadczenie usług w zakresie kompleksowego przygotowania, dostarczania i podawania posiłków pacjentom Szpitala Powiatowego w Kętrzynie”.
· 4.

1. Najemca zobowiązuje się do naprawienia wszelkich szkód, powstałych w czasie trwania umowy na skutek zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu najmu.

2. Najemca zobowiązany jest dokonywać na własny koszt konserwacji, napraw oraz remontów bieżących wynajmowanych pomieszczeń w celu zachowania przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym.

3. Przeprowadzanie przez Najemcę prac modernizacyjnych lub adaptacyjnych w przedmiocie umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

4. Prace modernizacyjne lub adaptacyjne w przedmiocie umowy Najemca wykona na koszt własny.

5. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego oddać przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezpłatnego używania, ani go podnająć.

6. Wynajmujący zastrzega sobie:

1) prawo kontroli i weryfikacji wykonywanych prac konserwacyjnych,
2) udział w podejmowaniu decyzji o rodzaju użytego materiału, wyposażenia w pracach renowacyjnych czy naprawczych,
3) uczestnictwo w odbiorze wykonanych prac oraz sporządzaniu protokołu powykonawczego.

7. Wynajmujący wyznaczy pracownika, który będzie miał prawo do weryfikacji prowadzonych prac na każdym etapie ich prowadzenia.

8. Wynajmujący zastrzega sobie prawo inwentaryzacji składników majątkowych przekazanych Najemca, na podstawie przepisów obowiązujących u Wynajmującego. W tym celu Najemca udostępni Wynajmującemu pomieszczenia oraz oddeleguje do prac komisji swojego przedstawiciela.

9. W przypadku zniszczenia mienia z winy Najmującego, Najemca jest zobowiązany niezwłocznie powiadomić o tym Wynajmującego oraz w porozumieniu z nim naprawić wyrządzoną szkodę poprzez naprawę lub wymianę na wolny od wad.

10. Po zakończeniu umowy Najmu zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, poza stopniem zużycia, wynikającym z prawidłowej eksploatacji, wszelkie poniesione przez Najmującego nakłady związane z konserwacją, remontem czy adaptacją pomieszczeń nie podlegają zwrotowi.

11. Najemca jest zobowiązany do przestrzegania przepisów w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony przeciwpożarowej oraz przepisów sanitarno – higienicznych.

12. Granice odpowiedzialności eksploatacyjnej pomiędzy zamawiającym, a wykonawcą dotyczące urządzeń poddanych Dozorowi Technicznemu oraz instalacji elektrycznych, cieplnych, wodnych, wentylacyjnych i powietrznych określa protokół uzgodnień podpisany przez obie strony.

§ 5.
1. Najemca, z chwilą rozpoczęcia świadczenia usług, płacić będzie Wynajmującemu czynsz w wysokości 16,00 zł. netto za każdy m2 najmowanej powierzchni - § 2 ust.1, tj. 85,62 m2 x 16,00 zł. = 1 369,92 zł., (słownie netto: jeden tysiąc trzysta sześćdziesiąt dziewięć  złotych 92/100 groszy).

2. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest do opłacania miesięcznie, świadczeń dodatkowych, wg cen obowiązujących w danym okresie u Wynajmującego:

1) za energię elektryczną – wg wskazań liczników energii elektrycznej,
2) za korzystanie z wody zimnej i ciepłej oraz kanalizacji – wg wskazań wodomierzy,

3. Do całości opłat wynikających z umowy będzie doliczony podatek VAT.

4. Zmiana wysokości cen świadczeń dodatkowych, które są niezależne od Wynajmującego przedkładana będzie Najemcy w formie pisemnej. Nowe stawki obowiązują z dniem ich wprowadzenia.
· 6.

1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu, przelewem, na rachunek wskazany na fakturze, raz w miesiącu, do 30-go dnia każdego miesiąca kalendarzowego:

1) za czynsz– za miesiąc bieżący,
2) za świadczenia dodatkowe, wyliczone w oparciu o faktyczne zużycie na podstawie wskazań liczników – za miesiąc poprzedni.

2. W przypadku opóźnienia płatności Najemca będzie płacił Wynajmującemu odsetki w wysokości ustawowej.
§ 7.
Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany stawek czynszu najmu nie częściej niż jeden raz w roku, w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja może nastąpić nie wcześniej niż po 12 miesiącach od dnia podpisania niniejszej umowy.
· 8.

1. Najemca jest zobowiązany do przestrzegania obowiązujących u Wynajmującego procedur i instrukcji Zintegrowanego Systemu Zarządzania w zakresie odpowiadającym prowadzonej działalności, a w szczególności dotyczących właściwej segregacji wytworzonych odpadów.

· 9.
Najemca w okresie trwania umowy ponosi pełną odpowiedzialność:

1) za stan sanitarny pomieszczeń,

2) za zabezpieczenie wynajmowanych pomieszczeń przed włamaniem i kradzieżą.

· 10.
1. Najemca zobowiązuje się używać wynajmowane pomieszczenia w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu oraz przestrzegać przepisów w zakresie ochrony bhp i ppoż.

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajmowanych pomieszczeń przy współudziale przedstawicieli Najemcy.
3. Wynajmujący nie wyraża zgody na zlecanie wykonywania usługi dla innych podmiotów, np. zmywania naczyń itp. oraz wykorzystywania pomieszczeń kuchni mlecznej w innym celu, niż określony w umowie.
§ 11.
Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany jest zwrócić wynajmowane pomieszczenia w stanie nie pogorszonym, poza stopień zużycia wynikający z normalnej eksploatacji.

· 12.

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.05.2019 r. do dnia 30.04.2020 r.
2. Umowa niniejsza ulega rozwiązaniu:
2) z upływem czasu na jaki została zawarta, a w przypadku jej wypowiedzenia przez którąkolwiek ze stron z zachowaniem 1 miesięcznego wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego, jeśli druga strona narusza postanowienia niniejszej umowy,
3) w przypadku gdy zaistnieją okoliczności uniemożliwiające dalszą realizację umowy, niezależne od stron umowy,
4) z dniem zakończenia udzielania świadczeń będących przedmiotem umowy o zamówienie, lub jej wcześniejszego rozwiązania.

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym:

1) jeżeli Najemca będzie zalegał z zapłatą należności za świadczenia opisane  w § 5 za dwa pełne okresy płatności.
2) jeśli Najemca dopuszcza się rażących naruszeń umowy zawartej w wyniku przeprowadzonego postępowania przetargowego na realizacje usługi w zakresie kompleksowego przygotowywania, dostarczania oraz podawania posiłków szpitalnych pacjentom Szpitala Powiatowego w Kętrzynie.

· 13.
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach dotyczących przedmiotu niniejszej umowy, a nie uregulowanych jej postanowieniami, mają zastosowanie przedstawione wymogi zapisane w SIWZ, złożona oferta oraz odpowiednie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych i Kodeksu cywilnego.
3. Spory mogące wyniknąć z realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego, po uprzednim wyczerpaniu postępowania mediacyjnego.
   § 14
1. Zgodnie z art. 13 ust.1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO” obowiązki administratora danych osobowych wykonuje Szpital Powiatowy w Kętrzynie, ul. M.C. Skłodowskiej 2, 11-400 Kętrzyn;
2. Inspektorem ochrony danych osobowych w Szpital Powiatowym w Kętrzynie jest Pan  Bartosz Walewski, e-mail: bartosz.walewski@szpital-ketrzyn.pl;

3. Dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. C RODO w celu związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego pn.: „Świadczenie usług w zakresie kompleksowego przygotowania, dostarczania i podawania posiłków pacjentom Szpitala Powiatowego w Kętrzynie” w trybie przetargu nieograniczonego.
4. Odbiorcami danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 i 2018), dalej „ustawa Pzp”;

5. Dane osobowe będą przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp, przez okres 4 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje cały czas trwania umowy;

6. Obowiązek podania danych osobowych osób biorących udział w realizacji umowy  jest wymogiem ustawowym określonym w przepisach ustawy Pzp, związanym z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego; konsekwencje niepodania określonych danych wynikają z ustawy Pzp;

7. W odniesieniu do w/w danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8. Osoba, której dotyczą dane osobowe:

a) na podstawie art. 15 RODO ma prawo dostępu do danych osobowych jej dotyczących;
b) na podstawie art. 16 RODO ma prawo do sprostowania swoich danych osobowych;
c) na podstawie art. 18 RODO ma prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO;
d) ma prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza przepisy RODO;
9. Osobie, której dotyczą dane osobowe nie przysługuje:
a) w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych;
b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO;
c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania  danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.
· 15.
Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – jeden dla Najemcy, dwa dla Wynajmującego.
WYNAJMUJĄCY:
NAJEMCA:
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