INWENTARYZACJA

do projektu architektoniczno-budowlanego poprawy efektywno$ci energetycznej budynku nr 4 Zespotu Szkot
im. Macieja Rataja przy ul. W. tukasinskiego w Reszlu wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na Powiatowy Dom

1.

2.

dziecka w Reszlu na dziafce nr 75/5 potozonej w Reszlu, przy ul. W. tukasiriskiego 4, 11-440 Reszel

Stan istniejacy i lokalizacja.

Przedmiotem projektowanej inwestycji jest poprawa efektywnoSci energetycznej budynku nr 4
Zespotu Szkdtim. Macieja Rataja wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na Powiatowy Dom Dziecka,
na dziafce nr 75/5 potozonej w Reszlu, przy ul. W. tukasinskiego 4, 11-440 Reszel.

Istniejacy budynek zlokalizowany na terenie Zespotu Szkdt w Reszlu petnit funkcje oSwiatowg jako
budynek wiejskiego gospodarstwa domowego oraz jezykéw obcych. Budynek, ktdry w czasie
sporzadzania niniejszego opracowania jest wytgczony z uzytkowania, sagsiaduje od strony
potudniowej z budynkiem gtownym Szkoty. Obok od strony wschodniej dziatki znajduje sie hala
widowiskowo - sportowa wraz czescig zaplecza oraz boisko sportowe, alejki, drzewa i parkingi. W
dalszej czeSci kompleksu Zespotu Szkdt zlokalizowany jest budynek biblioteki i budynki gospodarcze.

Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora
- Ogledziny na obiekcie
- Dokumentacja archiwalna inwentaryzacji wykonanej w 2014 roku

Opis 0g6Iny budynku

Przedmiotowy budynek byt uzytkowany do potrzeb dydaktycznych uczniow, stanowigc czes¢ Zespotu
Szkét im. Macieje Rataja w Reszlu. Jest to budynek wolnostojacy, czterokondygnacyjny
podpiwniczony, posiadajacy parter, pietro i poddasze. Konstrukcja dachu drewniana, wieszarowa z
zastrzatami dwuspadowa - stroma, z deskowaniem petnym na zaktadke, pokryta dachowkg
ceramiczng. Na dachu zlokalizowane sg dwie lukarny pulpitowe (elewacja wschodnia) oraz wole oko
(elewacja zachodnia). Od strony potudnia wystepuje ogniomur obtozony blachg. Obecny ukfad
pomieszczen powoduje, ze zachodzi koniecznos¢ wykonywania adaptacji pomieszczen w celu

dostosowania ich do potrzeb Powiatowego Domu Dziecka.

Charakterystyki budynku:

- dtugosc ok. 15,59m



- szerokos¢ ok. 12,64m

- wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu ok. 13,30 m
- powierzchnia zabudowy (istniejaca) - 197,21 m?

- powierzchnia uzytkowa (istniejgca) — 245,88 m?

- powierzchnia ruchu (istniejaca) — 107,34 m2

- kubatura — 2435,50 m3

Wykaz charakterystycznych pomieszczen wystepujacych w budynku :

e pomieszczenia piwnic — 117,12 m?
e klasy - 198,86 m?
e pokoj nauczycielski - 12,13 m?
e pom. gospodarcze - 15,10 m?
e komunikacja, korytarze i klatka schodowa — 107,34 m?
e przedsionki— 17,50 m?
o fazienkii WC - 6,83 m?
o strych wraz z przylegtymi pom. — 116,39 m?
Razem: 591,27 m?

Wysoko$¢ poszczegdlnych kondycji budynku:

- piwnica - 1,75 m
- parter—2,95m
- | pietro— 2,95 m

- pom. poddasza - 2,80 m

Budynek nie oddziatuje znaczaco na srodowisko. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Teren
nie jest gorniczy, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i nie jest zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych. Budynek wyposazony jest w wewnetrzng instalacje elektryczng dostarczang z sieci.
Ogrzewanie budynku z kottowni gazowej zlokalizowanej w piwnicy budynku gtéwnego Zespotu Szkdt.
Do budynku doprowadzone jest przytacze gazu. Dziatka ogrodzona jest trwatym ptotem od drogi
wojewodzkiej, gminnej i sasiednich dziatek. Teren dziatki zagospodarowany parkingami zielenia.
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Warunki wodno - $ciekowe

Zgromadzona woda opadowa sptywa w czeSci w sposob powierzchniowy. Od strony elewacii
zachodniej rury spustowe potaczone do instalacji drenazu wewnatrz budynku. Scieki z budynku

odprowadzane do sieci gminnej. Zapotrzebowanie na wode z sieci.

Opis szczegotowy elementow konstrukcji

Fundamenty

Budynek posadowiony jest na tawach z cegty ceramicznej i kamienia ponizej poziomu
przemarzania gruntu na gteboko$¢ okoto 1,70 p.p.t. Sciany fundamentowe murowane z cegly

ceramicznej, z zewnatrz oktadzina kamienna na cokole.

Sciany konstrukcyijne i dziatowe

Mury zewnetrzne — na kondygnacji parteru i pietra grubosci 38 cm z cegly silikatowej (wapienno

piaskowej) 0 wymiarach 25x12x6,5cm na zaprawie. Sciany szczytowe poddasza grubosci 25 cm z
cegly silikatowej (wapienno piaskowej). Otynkowanie zewngtrzne — tynk cementowo — wapienny i
wapienno piaskowy ,rapdwka’ na ostro, nie malowany. Sciany piwniczne z cegly ceramicznej petnej

gr 55 cm na zaprawie wapienno-cementowe;.

Mury wewnetrzne, grubosci 38 i 25 cm wykonane z cegly silikatowej (wapienno piaskowej) o

wymiarach 25x12x6,5cm na zaprawie. Otynkowane tynkiem cementowo — wapiennych + gtadzie
gipsowe, malowane lub oktadzina z ptytek.

Sciany wewnetrzne dziatowe — murowane grubosci 12 cm z cegly silikatowej (wapienno piaskowe;)

o wymiarach 25x12x6,5cm na zaprawie. Otynkowane tynkiem cementowo — wapiennych + gtadzie
gipsowe, malowane lub oktadzina z ptytek.

Stropy

Strop nad piwnicg — zelbetowy gr okoto 12 cm, zbrojony pretami stalowymi. Podfoga drewniana z
desek i ptyty wibrowej - na legarach. Podsufitka drewniana, otynkowana + gtadz gipsowa malowana.

Strop na parterem i pietrem — na belkach drewnianych ze $lepym putapem, drewniang podtogg z
desek - na legarach. Podsufitka drewniana, otynkowana + gtadz gipsowa malowana.

Podciagi, nadproza i schody

Podciagi:



Strop nad piwnicg - Podciggi monolityczne Zelbetowe, zbrojone szerokosci okoto 30 cm

Strop na parterem — podciggi drewniane i monolityczne, zbrojone szeroko$ci okoto 25/30 cm.
Nadproza:

Okienne — murowane z cegly silikatowej (wapienno - piaskowej) 0 wymiarach 25x12x6,5 cm,
Drzwiowe — murowane z cegty silikatowej (wapienno — piaskowej) o wymiarach 25x12x6,5 cm,
Schody:

Klatka schodowa Zelbetowa, monolityczna zbrojona z belkami policzkowymi. Wykoriczona lastryko.

5.5 Wiezba dachowa

Dach konstrukcji drewnianej, wieszarowej z zastrzatami z podparciem ptatwiowo-kleszczowym.
Dach stromy o kacie nachylenia 45 °. Pokrycie stanowi dachéwka ceramiczna ,holenderka” utozona
na fatach, kontrtatach i deskach na zakfad.

Na dachu wystepujg lukarny pulpitowe oraz wole oko. Wystajacy ogniomur od strony elewacii
potudniowej (szczyt) obtozony blachg ocynkowang. Pozostate obrdbki blacharskie oraz orynnowanie

— ocynkowane.

6. Opis szczegotowy elementow nie konstrukcyjnych

6.1 Okna i drzwi:
Okna:

Okna PVC o lokalizacjii wymiarach wg rzutu na rysunkach inwentaryzacji. W kondygnacji poddasza

i w piwnicy — okna drewniane skrzynkowe. W wolim oku okna zespolone drewniane.
Drzwi:
Drewniane, ptytowe i aluminiowe o wymiarach wg rzutu na rysunkach inwentaryzacji.

6.2 Wentylacja:

Pomieszczenia wentylowane grawitacyjnie sg przez kanaty wentylacyjne o wymiarach 14x14cm,

obmurowane. Kanaty wentylacyjne wyprowadzone ponad dach, zakoriczone czapg betonowa.

6.3 Posadzki:



6.4

6.5
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7.2

7.3

Pomieszczenia piwnicy — posadzka z cegly petnej utozonej na gruncie. W pomieszczeniach

wystepuje rowniez posadzka betonowa,

Posadzka parteru i pietra — drewniana podtoga na legarach, deskowana + ptyta widrowa.
Wykonczenie z wykfadziny PCV, parkietu drewnianego oraz ptytek ceramicznych.

Podtoga poddasza i strychu — z drewnianych desek, niemalowana

Izolacje:

Sciany piwnic — pionowa izolacja bitumiczna malowana od zewnetrznej strony, brak izolagji

termicznej,

Sciany nadziemia — wystepuje izolacja pozioma $cian z papy na lepiku, brak izolacji termicznej.
Posadzka parteru i pietra — ptyta pilSniowa

Izolacja dachu — brak izolacji

Elewacja:

Tynk wapienno — piaskowy ,rapowka” na ostro. Na rogach budynku oraz od strony elewacji
zachodniej wystepuje bonie w Scianach. Brak izolacji termiczne;.

Okna piwnic posiadajg naswietla w postaci studni murowanych z cegty, otynkowanych. Brak izolacji
i krat.

Opis instalacji

Instalacje elektryczne:

Do budynku doprowadzona jest instalacja elektryczna na warunkach dystrybutora sieci przytaczem
napowietrznym, zlokalizowanym na elewacji pétnocnej (szczytowej). Uktad pomiary w wewnatrz

budynku w pomieszczeniu klatki schodowej,
Do budynku doprowadzone jest przytacze telekomunikacyjne — obecnie nieczynne,

Instalacje Wodne:

Do budynku doprowadzona jest instalacja wodociggowa z sieci miejskiej. Przytacze w

pomieszczeniu piwnicy — obecnie nieczynne,

Instalacja Kanalizacyjna:
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Scieki z budynku odprowadzane do sieci miejskiej. Podtaczenie trojnikiem, bez studni

przytaczeniowe;.

Instalacja centralnego ogrzewania:

W budynku wystepuje instalacja centralnego ogrzewania. Zrodto ciepta doprowadzone do piwnicy

rurami preizolowanymi z pomieszczenia kottowni zlokalizowanej w budynku gtéwnym Zespoty Szkot.

Instalacja gazowa:

Do budynku doprowadzone przytacze gazu z sieci. Wewnatrz instalacja gazowa doprowadzona

pionami. Obecnie instalacja nieczynna, przeznaczona do likwidacji.

Instalacja deszczowa:

Odprowadzenie cze$ci wody opadowej w sposob powierzchniowy orynnowaniem. Pofa¢ zachodnia
dachu odprowadzona do istniejacej instalacji drenazu zlokalizowanego pod budynkiem — nie

zinwentaryzowanego.

Opracowat:

Marcin Dobrzyriski



ORZECZENIE TECHNICZNE

do inwentaryzacji poprawy efektywnosSci energetycznej budynku nr 4 Zespotu Szkét im. Macieja Rataja przy
ul. W. tukasiriskiego w Reszlu wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na Powiatowy Dom Dziecka w Reszlu
na dziatce nr 75/5 potozonej w Reszlu, przy ul. W. tukasiriskiego 4, 11-440 Reszel

Inwestor: Powiat Ketrzynski, Plac Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn
Adres:  11-440 Reszel, ul. W. Lukasinskiego 4, dziatka nr 75/5, gmina Reszel

Na terenie dziatki oznaczonej nr geodezyjnym 75/5 znajduje sie przedmiotowy budynek, wolnostojacy,
podpiwniczony parterowy z pietrem i poddaszem. Sciany budynku murowany z cegly silikatowe;
otynkowanej, Budynek przykryty dachem stromym dwuspadowym z pokryciem z dachdwki ceramiczne;.
Na dachu wystepujg lukarny pulpitowe i wole oko. Wystepujg stropy drewniane nad kondygnacjg parteru
i pietra oraz zelbetowy nad piwnica.

Elementy konstrukcyjne budynku takie jak : fundamenty, Sciany konstrukcyjne murowane, stropy

i konstrukcja dachowa zostaty pomierzone, sprawdzono przekroje i wykonano wzrokowe ogledziny.

Whioski z wykonanych ogledzin sg nastepujace:

- fundamenty/sciany fundamentowe — murowane, kamienne — nie wykazujg spekan, wystepujg ubytki
spoin na cokole, zty stan izolacji przeciwwodnej — stan techniczny dostateczny, wymagajg naprawy

izolacji i remontu;

- Sciany nadziemia — murowane, grubo$ci 38/25 cm — maja zapewniong no$nos¢, wykazujg spekania w
miejscach nadprozy, wystepujg liczne ubytki tynku — stan techniczny zly, wymagajg remontu i izolacji

termicznej;

- stropy — nad piwnicg Zelbetowy/pozostate drewniane, nie wykazuje nadmiernych ugie¢, brak izolacji -
Stan techniczny dostateczny, wymagajg remontu, wykonania nowych izolacji termicznych
i przeciwwilgociowych. Zaleca sie wykonanie nowej izolacji termicznej stropu nad piwnicg, oraz stropu

kondygnacji pietra pod nieogrzewanym poddaszem, istniejgca izolacja z polepy do usuniecia;

- konstrukcja dachowa — drewniana, stroma pokryta dachéwka — nie wykazuje nadmiernych ugiec,
wystepuja przecieki, korozja biologiczna czesci krokwi — stan techniczny zty, zalecany remont, wymiana

pokrycia na nowe z dachowki ceramicznej, wymiana obrobek i orynnowania na nowe;

- kominy wentylacyjne — murowane — majg widoczne spekania, zty stan obrobek, brak czesci czapek —
Stan techniczny zty, wymagane przemurowanie, nowe tynki i obrobki. Zaleca sie wykonanie bocznych

otworow wentylacji w celu poprawienia sprawnosci wydajnosci;



- instalacje wewnetrzne — wod-kan, c.0. gazu i pradu — stan techniczny dostateczny, zalecana wymiana
na nowe o lepszych parametrach technicznych i mniejszym zuzyciu energii, szczegoty wg projektow

branzowych;

- stolarka okienna i drzwiowa — PCV, aluminiowa i drewniana — stan techniczny dostateczny, zalecana
wymiana pozostatej zuzytej stolarki okiennej na nowa o lepszych parametrach. Stolarka drzwiowa do

wymiany na nowa,

Reasumujac istniejacy budynek nr 4 Zespotu Szkot im. Macieja Rataja w Reszlu zlokalizowany
na dziatce oznaczonej nr geodezyjnym 75/5 w obrebie geodezyjnym Reszel, gmina Reszel wymaga
poprawy efektywnos$ci energetycznej i nadaje sie do zmiany sposobu uzytkowania na Powiatowy Dom

Dziecka pod warunkiem wykonania prac remontowych wymienionych w niniejszym opracowaniu.

Reszel, marzec 2020 r. Opracowat: Marcin Dobrzyriski



