Opis techniczny
do projektu przebudowy i remontu budynku Internatu PCE przy ul. Poznanskiej w Ketrzynie,
ze zmiang sposobu uzytkowania czegsci pomieszczen piwnicznych na archiwum na dz. nr 911/8
obr.6 przy ul. Poznanskiej 21 w Ketrzynie.

1. Zakres opracowania i funkcja zabudowy

Opracowanie obejmuje przebudowe i remont budynku Internatu PCE przy ul.
Poznanskiej 21 w Ketrzynie, oraz zmian¢ sposobu uzytkowania czgsci pomieszczen
piwnicznych na archiwum na dz. nr 911/8 obr.6 w Ketrzynie.

Przebudowa i remont budynku internatu polega na:

dociepleniu  budynku z uwzglednieniem zabezpieczenia  $cian

fundamentowych przed wilgocia

- wykonanie nowych podtég

- wykonanie przebudowy pomieszczen w nawigzaniu do nowych
wymagan funkcjonalno — uzytkowych

- wykonanie nowych otworéw drzwiowych, powiekszen przejs¢

- wykonanie niezbednych prac remontowych i wykonczeniowych

Zmiang sposobu uzytkowania cze¢Sci pomieszczen piwnicznych na archiwum
rOwniez polega na przebudowie pomieszczen z zakresem podobnie jak wyze;j.

W budynku wykonane réwniez bedg nowe projektowane instalacje: elektryczne,
teletechniczne, wod. — kan., centralnego ogrzewania, monitoringu oraz wentylacji
mechanicznej 1 klimatyzacji w pom. archiwum,.

Kottownia gazowa oraz instalacja odgromowa pozostaja bez zmian.

Projektowana inwestycja ma réwniez na celu poprawg¢ warunkéow z zakresu
ochrony przeciwpozarowej w nawigzaniu do ,,Ekspertyzy technicznej stanu ochrony
przeciwpozarowej” z uwzglednieniem postanowienia (znak WZ.5595.147.2017)

Warminsko-Mazurskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;.

2. Istniejacy stan, zagospodarowanie dzialki

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dz. nr 911/8 obr. 6 przy ul.
Poznanskiej 21 w Ketrzynie. Od strony pétnocno — wschodniej budynku znajduje si¢
facznik prowadzacy do budynku szkoty Powiatowego Centrum Edukacji w K¢trzynie.

Przylegly teren do dziatki uzbrojony jest w istniejgcg sie¢ wodociagowa,
elektryczng, gazowa, telekomunikacyjna, kanalizacj¢ sanitarng, deszczowa.

Budynek internatu o pigciu kondygnacjach nadziemnych w cato$ci

podpiwniczony. Na pietrach I-IV znajduja si¢ pokoje oraz pomieszczenia sanitarne. Na
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parterze znajdujg si¢ pomieszczenia portierni, pokoje, pomieszczenia sanitarne,
pomieszczenia gospodarcze. W  podpiwniczeniu znajdujg si¢ pomieszczenia

gospodarcze oraz kottownia.

Dane ogédlne:

powierzchnia pomieszczen kottowni -270,77 m*
powierzchnia pomieszczen archiwum -221,20 m*
powierzchnia pomieszczen internatu - 211730m*
powierzchnia uzytkowa razem - 2338,50 m’

Lokalizacja
Budynek zlokalizowany jest na dz. nr 911/8 obr. 6 m. Ketrzyn.

Przedmiotowy budynek nie jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Uklad funkcjonalny

Internat

Na parterze przy wejsciu do internatu znajduje si¢ portiernia, przy portierni WC.
Na parterze zlokalizowano 7 dwuosobowych pokoi z tazienkami oraz dwa pokoje
przeznaczone dla facznie czterech oséb niepelnosprawnych.

Z. uwagi na wymogi p. poz. wydzielono tacznik od budynku internatu $ciang
EI120 wraz z drzwiami EI60.

Na I pietrze wydzielono: 9 pokoi dwuosobowych 1 3 pokoje jednoosobowe,
pokdj wychowawcy przy ktérym znajduje si¢ tazienka, kuchnig, korytarz z miejscem
do ogladania TV, pomieszczenie do cichej nauki, magazyn poscieli czystej oraz
pomieszczenie na sprzgt porzadkowy. Przy pokojach znajdujg si¢ tazienki
niedost¢gpne z komunikacji ogélnej. 4 pokoje majag dwa wspolne aneksy kuchenne i
dwie wspoélne tazienki.

Na II pigtrze wydzielono: 10 pokoi dwuosobowych i 2 pokoje jednoosobowe,
pokdj wychowawcy, przy ktérym znajduje si¢ tazienka, kuchnig¢, korytarz z miejscem
do ogladania TV, pomieszczenie do cichej nauki, magazyn poscieli brudnej oraz
pomieszczenie na sprzet porzadkowy. Przy kazdym pokoju znajduje si¢ tazienka.

Na IIT i IV pigtrze wydzielono pomieszczenia jak na II pietrze za wyjatkiem
jednego pomieszczenia. Zamiast magazynu poscieli zaprojektowano magazyn.

Internat przewidziany jest dla 104 oséb.

Dodatkowe pomieszczenia to: pokéj dzienny, pokdj wychowawcy z WC, pokéj

goscinny z przylegla tazienkg ogdélnodostgpng, kuchnia, jadalnia, pralnia z suszarnig,



pomieszczenie gospodarcze, magazyn poscieli brudnej, magazyn poscieli czystej oraz
pomieszczenie na $rodki czystosci.
5.2 Archiwum
Projektuje si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczen piwnicznych na
archiwum. Wydzielono 8 pomieszczen archiwum, czytelni¢, pomieszczenie archiwisty,
WC.

Wejscie do archiwum nowoprojektowane od strony pétnocno — wschodnie;.

6. Wyposazenie w instalacje:

Internat bedzie wyposazony w instalacje¢ elektryczna, wodkan, c.o. z kottowni
gazowej znajdujacej si¢ w podpiwniczeniu, oraz instalacje¢ teletechniczng zapewniajaca
dostgp do Internetu (gniazda w pokojach oraz w pokoju dziennym). Instalacja TV w
pokojach wychowawcy, pokoju dziennym oraz w miejscach oznaczonych w
korytarzach internatu.

Internat bedzie wyposazony w instalacje monitoringu - przestrzenie
komunikacyjne, facznik oraz wejscia do budynku.

Projektuje si¢ wyposazenie obu klatek schodowych w instalacje oddymiania.

Nalezy wykona¢ nowa instalacj¢ hydrantowa.

Drogi ewakuacyjne beda wyposazone w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne o
nat¢zeniu 5 lux.

Archiwum begdzie wyposazone w instalacje wod-kan, klimatyzacje, c.o. z

kottowni gazowej, wentylacje mechaniczng.

7. Roboty ogolnobudowlane dotyczace remontu i przebudowy internatu:

Roboty rozbiérkowe:

- wykucie z muru o$cieznic drzwiowych

- rozebranie $cianek dziatowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku

— wykonanie nowych otworéw drzwiowych i przejs¢ w $cianach betonowych

poprzez wycigcie

— poszerzenie przejs¢ w $cianach betonowych poprzecznych w korytarzu do szer.

1,20m poprzez wyciecie betonu

- rozebranie starych posadzek z PCV, terakoty, lastryko, rozbiérka glazury

Wszystkie materiaty z rozbiorki nalezy sukcesywnie wynosi¢ z budynku. Nie

nalezy gromadzi¢ materiatéw w budynku.

Wokét budynku nalezy wykona¢ niezbedne zabezpieczenia — wygrodzi¢ strefe



rozbidrki. Wszystkie elementy z rozbiorki powinny by¢ sukcesywnie sortowane i

odwozone z placu rozbiorki.

Roboty ogolnobudowlane:

- zamurowanie otworéw wg oznaczeh na rysunku cegla petna

- wykonanie nowych Scianek dziatowych z bloczkéw gazobetonowych gr. 8cm 1

12 cm wg oznaczen na rysunku

- wykonanie dodatkowych kanatéw wentylacyjnych z pustakéw ceramicznych
19x19cm

— montaz nowych drzwi wewnetrznych wg wykazu stolarki drzwiowej, wszystkie

drzwi wyposazone w system klucza generalnego ,,Master Key”

- usunigcie lamperii olejnych, zeskrobanie i1 zmycie starej farby emulsyjnej na

Scianach 1 sufitach

— wykonanie tynkéw cem. — wap. na nowych zamurowaniach i na nowych $ciankach

dzialowych

- wykonanie jednokrotnego gruntowania $cian i sufitéw

- ulozenie ptytek ceramicznych do wysokosci 2,0m w pom. sanitarnych, w kuchni,
wykona¢ fartuchy z glazury przy umywalkach i zlewach — wykonanie szpachlowania
scian 1 sufitow

- malowanie dwukrotne farbg olejng lamperii na $cianach w korytarzach na wysokos¢

1,50m.

— dwukrotne malowanie farbg emulsyjng pozostalych powierzchni $cian i sufitéw -
oczyszczenie, zagruntowanie jednokrotne powierzchni posadzek w pomieszczeniach
po rozebranej terakocie, lastryko i1 wykladzinie PCV, wykonanie wylewki
samopoziomujacej w miejscach po PCV, wykonanie warstwy wyréwnawczej z
zaprawy cementowej gr. 2cm w miejscach po rozebranym lastryku, potozenie
terakoty i1 paneli wg oznaczen na rysunku

- parapety wewngtrzne nowe z konglomeratu

- zamontowanie kratek wentylacyjnych w pomieszczeniach



- montaz balustrad przy oknach na wysokosci 110cm od podiogi z uwagi na zbyt
niska wysokos¢ parapetow. Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ otwierania balustrad

przez sprzataczke w celu mycia okien.

Nalezy poza tym wykona¢ nastepujace roboty:

Klatka schodowa

Biegi i spoczniki klatki schodowej oraz tacznik nalezy wytozy¢ ptytkami
gresowymi antyposlizgowymi. Nalezy zamontowa¢ nowe balustrady stalowe o wys.
1,10m, odstepy miedzy stupkami pionowymi max 12cm. Po wykonaniu oczyszczenia
1 gruntowania Scian nalezy wykona¢ na klatce schodowej malowanie dwukrotne farba
olejng lamperii na wysoko$¢ 1,50m. Pozostate powierzchnie S$cian 1 sufitéw
dwukrotnie malowane farba emulsyjna.

Eacznik

W 1aczniku i korytarzu przy taczniku nalezy rozebra¢ posadzke z lastryka,
wykona¢ wylewke samopoziomujgca, utozy¢ gres antyposlizgowy. Po wykonaniu
oczyszczenia i gruntowania $cian nalezy wykona¢ malowanie dwukrotne farba olejng
lamperii na wysoko$¢ 1,50m. Pozostale powierzchnie §cian i sufitow dwukrotnie
malowane farbg emulsyjna.

Kanaly wentylacyjne — nowe

Nowe kanaly wentylacji grawitacyjnej 2z pustakow wentylacyjnych
ceramicznych wyprowadzi¢ ponad dach, powyzej stropéw ostatniej kondygnacji
obmurowane cegla dziurawka 1 ocieplone styropianem gr. Scm z osiatkowaniem i
wyprawy szlachetng. Zamontowac kratki u wylotéw kanaléw wentylacyjnych.

W celu wykonania kanatéw wentylacyjnych nalezy rozebra¢ kolidujace ptyty
prefabrykowane na dachu. Przej$cia kanaléw przez plyty stropéw wykonaé poprzez
nawiercenie w nich otworéw. Po wykonaniu kanaléw nalezy utozy¢ na nowo
odpowiednio wyciete nowe ptyty korytkowe, wykonac¢ szlichte¢ wyréwnawczg i utozy¢

pokrycie z 2xpapa termozgrzewalna.

Elewacja i elementy zewnetrzne — cokol, Sciany fundamentowe

Budynek wokét kottowni nalezy odkopa¢ do gtebokosci 80cm ponizej poziomu
terenu, pozostatg czes¢ budynku odkopa¢ do gltebokosci taw fundamentowych, $ciany
budynku nalezy oczysci¢, uzupeini¢ ewentualne ubytki, wykona¢ ocieplenie - styropian
EPS 100-040 gr. 10cm A=0,040 (W/mK) z siatkg i wyprawa, do poziomu terenu nalezy

utozy¢ izolacje z folii kubetkowej, cokét powyzej terenu — tynk mozaikowy szlachetny.



Sciany fundamentowe nalezy obsypaé, ubi¢ warstwami, wykona¢ podktad z
piasku gr. 15cm oraz utozy¢ obrzeza chodnikowe z opaska szer. 50cm ze zwiru
ptukanego frakcji 2 do Smm.

Istniejace studzienki okienne kwalifikujg si¢ do rozbiodrki, nalezy wykonac
nowe systemowe prefabrykowane z wykorzystaniem istniejagcego podigczenia do
kanalizacji deszczowej.

Przy wejsciu do archiwum i kottowni nalezy na nowo utozy¢ uprzednio
rozebrany chodnik z kostki betonowej z uwzglednieniem stopnia i wpustu
odwodnieniowego.

Elewacija i elementy zewnetrzne

Nalezy zdemontowal parapety zewngtrzne, rury spustowe oraz obrdbki
blacharskie muréw ogniowych, ktére beda docieplane.

Docieplenie $cian budynku metodg lekka mokrg polega na obtozeniu $cian
zewngtrznych warstwa materiatu termoizolacyjnego (styropian frezowany) a nastepnie
pokryciu warstwy dociepleniowej siatkg wzmacniajgcg zatopiong w kleju, wykonaniu
podktadowej masy tynkarskiej oraz wykonczeniu tynkiem szlachetnym silikatowym.

Przed przystapieniem do obtozenia $cian warstwg termoizolacyjng nalezy
przygotowa¢ podltoze. Przygotowanie polega¢ ma na oczyszczeniu z zanieczyszczen
oraz zluszczajacych si¢ warstw farby.

Na tak przygotowane poditoze mozna przykleja¢ ptyty termoizolacyjne —
styropian frezowany EPS 70-040 gr. Scm A=0,040 (W/mK) zachowujac zalecane przez
producenta wymagania dotyczace ilosci kleju, rozstawu 1 ilosci kotkow
zabezpieczajacych 1 inne. Kolkowanie jest szczegélnie wazne przy docieplaniu
budynkéw wysokich. Po przyklejeniu ptyt termoizolacyjnych oraz zeszlifowaniu
nieréwnosci mozna przystapi¢ do naktadania siatki wtopionej w klej. Nalezy potozy¢
szczegblny nacisk na dozbrojenie siatkg narozy otworéw okiennych i drzwiowych oraz
naroznikow $cian katownikami aluminiowymi. Calo$¢ gruntujemy i1 pokrywamy
tynkiem elewacyjnym w kolorystyce wg zatagczonej czgsci graficznej.

Nalezy oczysci¢ tynki nieocieplanych daszkéw nad wej$ciem z zanieczyszczen
oraz zluszczajacych si¢ warstw farby 1 wykona¢ malowanie dwukrotne farba
silikatowa.

Po wykonaniu docieplenia budynku nalezy wykona¢ obrébki blacharskie z
blachy ocynkowanej gr. 0,55mm w miejscach gdzie wcze$niej zostalty zdemontowane

oraz zamontowa¢ nowe rynny i rury spustowe.



Nalezy zamontowa¢ nowe parapety z blachy ocynkowanej malowanej
proszkowo.

Nalezy zdemontowac¢ daszek nad wejsciem do klatki schodowej i zamontowac
nowe daszki tukowe (nad wejsciem do klatki schodowej oraz do archiwum) ze stali
nierdzewnej (wsporniki, elementy konstrukcyjne) z plyta z akrylu bezbarwnego, z
wbudowang aluminiowg rynng malowang na kolor stali. Gigbokos¢ daszkéow 1,20m,
dtugos¢ 2,0m.

Na odcinku 2,0m nalezy wykona¢ pas pionowy S$ciany EI60 z materiatu
niepalnego - nalezy wymieni¢ ocieplenie ze styropianu na weiln¢ mineralng gr. 10cm.

Kominy - istniejace

Nalezy oczysci¢ tynki istniejacych kominéw wentylacyjnych z zanieczyszczen
oraz zluszczajacych si¢ warstw farby 1 wykona¢ malowanie dwukrotne farba
silikatowg. Zamontowac kratki u wylotéw kanatéw wentylacyjnych.

Nalezy odbi¢ uszkodzone tynki z komina kotlowni powyzej dachu, wykona¢
uzupetnienie tynkow i malowanie farbg silikatowg. Nalezy na nowo wykona¢ czapke
kominowa.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Stolarka drzwiowa zewngetrzna PCV .

Wspdtczynnik przenikania ciepta nowych drzwi zewnetrznych U < 1,30
(W/m2K).

Drzwi zewngtrzne wyposazone w samozamykacz.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna w kolorze biatym.

Stolarka okienna

Nalezy wymieni¢ uszkodzone szklenie w oknach.

Parapety wewnetrzne nowe z konglomeratu.

W stropach obu klatek schodowych nalezy wykona¢ okna oddymiajace. W tym
celu nalezy zamontowac podcigg stalowy z IPE 180 (stal St3S), nastgpnie nalezy
wycig¢ otwér w plycie stropowej, rozebra¢ cze$¢ ptyt prefabrykowanych pokrycia,
podmurowac¢ $cianki z gazobetonu gr. 12cm, wykona¢ ocieplenie $cianek styropianem
gr. 15 od zewnatrz, uzupetni¢ dach nowymi ptytami prefabrykowanymi, wstawi¢ okno
oddymiajgce i uzupetni¢ pokrycie.

Roboty ogolnobudowlane dotyczace zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen

piwnicznych na archiwum:

Posadzka na gruncie:




Nalezy rozebra¢ podktady betonowe i podsypki w celu wykonania nowych
warstw podlogowych wraz z projektowanymi izolacjami.

Na zageszczonej podsypce piaskowej nalezy wykona¢ podktad betonowy gr.
10cm z betonu B10, folig, styropian EPS 200-038 gr. 10cm A=0,038 (W/mK), folig,
szlichte cementowg gr. 10cm zbrojong siatkg posadzkowa, utozy¢ gres antyposlizgowy.

Stolarka okienna

Nowa stolarka okienna PCV — okna zespolone o wymiarach 1 podziatach wg
zestawienia stolarki okiennej. Okna zabezpieczone przed wiamaniem — kraty.
Wspdtczynnik przenikania ciepta nowych okien zewnetrznych U < 0,90

(W/m2K).

Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Stolarka drzwiowa zewngtrzna stalowa — drzwi antywlamaniowe w klasie RC3,
wyposazone w dwa zamki w tym jeden o skomplikowanym systemie otwierania.

Wspoétczynnik przenikania ciepta nowych drzwi zewnetrznych U < 1,30
(W/m2K).

Drzwi zewngtrzne wyposazone w samozamykacz.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna w kolorze biatym.

Tynki i oktadziny wewnetrzne

Tynki wewnetrzne na $cianach stropach cementowo — wapienne. Na wszystkich
$cianach i stropach nalezy wykona¢ szpachlowanie ze szlifowaniem gltadzig gipsowa.

W pomieszczeniach sanitarnych na $cianach glazura do wysokosci 2,00m. Przy
wszelkich zlewach i umywalkach w pozostatych pomieszczeniach nalezy wykonac
fartuchy z glazury.

Malowanie

Sciany i sufity dwukrotnie malowane farbg emulsyjng w kolorach jasnych.

W pomieszczeniach archiwum i przestrzeniach komunikacyjnych lamperie do

wys. 1,50m.
9. Roboty ogélnobudowlane dotyczace remontu pomieszczen kotlowni —
dotyczy pomieszczen nr 0/1, 0/3, 0/4, 0/5, 0/6, 0/7:
Posadzka:

W pomieszczeniu piwnicznym nr 0/5 nalezy rozebra¢ nadlang szlichte
betonowg. Nalezy oczysci¢, zagruntowa¢ jednokrotnie powierzchni¢ posadzek,

nastepnie wykona¢ wylewke samopoziomujaca i utozy¢ gres.



Stolarka drzwiowa

Nowe drzwi wewnetrzne wg wykazu stolarki drzwiowe;.

Tynki i oktadziny wewnetrzne

Tynki wewnetrzne na $cianach stropach cementowo — wapienne. Na wszystkich
scianach i stropach nalezy wykona¢ szpachlowanie ze szlifowaniem gladzia gipsowa.

Malowanie

Sciany i sufity dwukrotnie malowane farba emulsyjna w kolorach jasnych. W

przestrzeniach komunikacyjnych lamperie do wys. 1,50m.

10. Ekspertyza techniczna

Na podstawie ogledzin budynku internatu na dz. 911/8 obr. 6 przy ul.
Poznanskiej 21 w Ketrzynie stwierdza si¢, ze Sciany zelbetowe sa w dobrym stanie
technicznym — nie posiadaja peknie¢ ani zarysowan.

Stropy zelbetowe s3 w dobrym stanie technicznym — nie posiadajg pekniec i
odksztatcen.

Pomieszczenia piwniczne nadajg si¢ na zmian¢ sposobu uzytkowania na
archiwum. Pozostala cze¢$¢ budynku internatu nadaje si¢ do wykonania remontu i

przebudowy.

Opracowat:



