PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

stuzacy do ustalenia planowanych kosztow prac projektowych, przygotowania oferty
szczegolnie w zakresie obliczania ceny.

1. Nazwa zadania:
Wykonanie projektu budowlanego wykonawczego budowy Specjalnego Osrodka
Szkolno — Wychowawczego przy ul. Klonowej w Ketrzynie.

2. Adres obiektu:

ul. Klonowa (dz. Nr 6 - 911/3, 911/4) z drogq dojazdowg dz. Nr - 911/2
11- 400 Ketrzyn
woj. Warminsko — Mazurskie

3. Nazwy i kody wg CPV (Wspaélny Stownik Zamdwien)

71000000-8 — ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne w tym
w szczegolnosci:

71200000-0 — ustugi architektoniczne i podobne

71300000-1 — ustugi inzynieryjne

71400000-2 - ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu

71500000-3 — ustugi zwigzane z budownictwem

71600000-4 — ustugi w zakresie testowania technicznego, analizy i konsultacji technicznej

4. Nazwa inwestora:

Powiat Ketrzynski

Pl. Grunwaldzki 1

11-400 Ketrzyn

5. Program funkcjonalno — uzytkowy opracowata:

Barbara Cwik — pracownik Starostwa Powiatowego

6. Zawartos¢ programu funkcjonalno — uzytkowego
1) informacje ogodlne

2) opis programu funkcjonalno — uzytkowego
3) informacje dodatkowe

Ketrzyn, dnia 14.03.2011 r.



Czesé opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego:
1.Opis ogolny przedmiotu zaméwienia
1.1 Lokalizacja

Obiekt sktadajacy sie z trzech bryt w ksztaicie litery C na dziatkach 6 — 911/3 1 911/4
przy ul. Klonowej w Ketrzynie

Obiekt zlokalizowany w terenie, na ktéry opracowano miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Teren oznaczony w planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem U — 4 (tereny ustug publicznych oswiaty, sportu i rekreacji)

1.2. Stan wiasnosci:

Dziatki sg wlasnoscig Powiatu Ketrzynskiego

1.3. Charakterystyka zagospodarowania terenu

Dziatki niezabudowane stanowigce tereny zielone.

1.4. Dziedzictwo i dobra kultury

Dziafki nie lezg w strefie ochrony Konserwatorskiej.

1.5. Infrastruktura techniczna

W bezposrednim sasiedztwie dziatki znajduja sie sieci:

- kanalizacji deszczowej

- kanalizacji sanitarnej

- wodociggowej

- gazowej,

- energetyczne;.

Nalezy zaprojektowa¢ budowe sieci i instalacji wedtug warunkéw wydanych przez
poszczeglinych dysponentdow sieci biorgc pod uwage koszty eksploatacii

i niezawodnos¢ funkcjonowania.

1.6. Charakterystyczne parametry projektowanych budynkéw i przewidywane ich
przeznaczenie.

1.6.1. Internat chiopcow o pow. zabudowy ok. 340 m2, z podpiwniczeniem
przeznaczonym na pralnie odziezy osobistej, suszarnie, pomieszczenie gospodarcze
do obstugi budynku, warsztaty szkolne stolarskie o pow. ok. 60 m?, kottownie gazowa

1.6.2. Internat dziewczgt o pow. zabudowy ok. 340 m2?, z podpiwniczeniem
przeznaczonym na pralnie odziezy osobistej, suszarnie, pomieszczenie gospodarcze
do obstugi budynku, warsztaty szkolne $lusarskie o pow. ok. 60 m2?, warsztaty
gastronomiczne na 8 stanowisk wraz z zapleczem o pow. ok. 60 m

1.6.3. Budynek szkolny



Powierzchnia zabudowy szkoty okoto 550 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 2800 m?
Budynek bez podpiwniczenia wyposazony w winde.

Wszystkie bryty budynku wyposazone w instalacje:
- centralnego ogrzewania,

- cieptej wody uzytkowej,

- wodociggowa,

- kanalizacyjng ,

- teletechniczna,

- energetyczng

- gazowq

Projektowane przeznaczenie budynku:

INTERNATY:
1. Trzyosobowe pokoje z tazienkg o pow. 20,00 m2 po 10 - 11 szt. na kazdej kondygnaciji
2. 2 pokoje do nauki indywidualnej — o pow. po 20,0 mz
3. Podpiwniczenie budynkéw zgodnie z pkt. 1.6.1, 1.6.2

SZKOLA

Parter
1. Winda
2. Szatnia— 12,0 m?
3. Szatnia — 18,0 m?
4. Sale dydaktyczno — terapeutyczne
a) 2 szt. po 24,0 m2
b) 1 szt. po 36,0 m2
c) sala sportowa o pow. 60,0 m2 + magazynek sprzetu 18,0 m?2 + tazienka 6,0 mz2
5. Swietlica o pow. 36,0 m2 + fazienka 6,0 m?
6. Pokoj pielegniarki i lekarza szkolnego — 30,00 m?
7. Pokéj pedagoga — 18,0 m2
8. Pokdj pielegniarki z izolatkg 18,0 m2
9. Poczekalnia 9,0 m2 = gabinet lekarski 9,0 m2
10. Szatnia 18,0 m?
11. Sala dydaktyczna — 72,00 m2
12. Rehabilitacja — 24,0 m2
13. Muzykoterapia — 18,0 m?
14. Sanitariaty chtopcéw i dziewczat 2 * po 12,00 m?
15. Gabinet psychologa — 18,0 m2
16. Gabinet logopedy — 18,0 m?
17. Sala terapii zajeciowej samodzielnego funkcjonowania 36,0 m2 (pokdj + kuchnia +
tazienka)
18. Pracownia techniki 18,00 m2 zaplecze 18,0 m2
19. Ciagi komunikacyjne o szer. 2,5-3,0m

| Pietro

1. Winda

2. Pom. gospodarcze 9,0 m?

3. Pracownie:
a) J. polski — 30,0 m? + zaplecze 18,0 m?
b) Matematyka — 30,0 m2



Przyroda — 30,0 m2+ zaplecze 6,0m?2

Jezyk obcy — 30,0 m2

Historia, WOS — 36,0 m2 + zaplecze 18,0 m2
Fizyka i chemia — 35,0 m2+ zaplecze 6,0m2
Geografia — 30,0 m2+ zaplecze 9,0m2
Informatyka 60,0 m2 + zaplecze 9,00 m2
Biologia 30,00 m2 + zaplecze 9,0m2

Religia 24,0 m2 + zaplecze 9,0m?

4. Pomieszczenia kadry pedagogiczne;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Pokéj nauczycielski — 36,00 m2
Sekretariat — 18,00 m2

Pokdj dyrektora — 24,00 m2

Pokdj zastepcy dyrektora — 12,00 m2
Szatnia dla nauczycieli — 18,00 m2
WC nauczycieli — 18,00m m?2

5.Sanitariat chtopcow, dziewczat — 2* po 12,00 m2
6.Ciggi komunikacyjne

Il Pietro

1. Winda

2. Pom. gospodarcze — 6,00 m?
3. Sale dydaktyczne i terapeutyczne

o~NO O A

W sanitariatach nalezy przewidzie¢ miejsce na przewijak dla os6b dorostych
I urzadzenia utatwiajgce umycie takiej osoby (na jednej kondygnaciji).

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

edukacja wczesnoszkolna (I-111) — 30,00 m2

miodszy zesp6t edukacyjno — terapeutyczny — 30,00 m?2
starszy zespOl terapeutyczno — edukacyjny — 30,00 m?2
mt. zesp. terapeutyczny szk. podstawowa — 24,00 m2
starszy zesp. terapeutyczny szk. podstawowa — 24,00 m2
gabinet rewalidacyjno — wychowawczy — 24,00 m?2
zespot eduk. — terapeutyczny — 24,00 m2

technika ceramiki 60,0 m2

pracownia gospodarstwa domowego — 60 m?2

stotéwka z zapleczem o pow. 120,00 m?
Biblioteka — 48,00 m2 + czytelnia 24,00 m2

Sala dydaktyczna — 48,0 m?2

Sanitariat chtopcéw, dziewczat — 2* po 12,00 m?
ciggi komunikacyjne

1.7 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Obstuga techniczna obiektu w zakresie elektronicznych systeméw nadzoru
i zarzadzania sieciami, instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz monitoringu,
ochrony bezpieczenstwa, p.poz., utrzymania czystosci, realizowana bedzie odrebnie

na szkofe i internat jako odrebne jednostki.

1.8. Ogolne strefy funkcjonowania:

Strefa internatu (skrzydta boczne - odrebne wejscia)
Strefa Szkolna (budynek gtéwny)



Przedstawiony podziat na strefy funkcjonalne nie jest obowigzujgcym, ani
przesadzajacym o0 sposobie organizacji przestrzennej obiektu, lecz stuzy weryfikaciji
potrzeb i bilansu zapotrzebowania niezbednych powierzchni uzytkowych. Niektére
strefy lub funkcje mogq sie taczy¢ z innymi lub przenika¢, pod warunkiem
zachowania wymagan bezpieczenstwa i kontroli dostepnosci i ruchu w miejscach do
ktérych dostep musi by¢ kontrolowany.

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

2.1. Ogodlne wytyczne zagospodarowania terenu

2.1.1.Zaprojektowa¢ zagospodarowanie terenu umozliwiajgce korzystanie
z obiektu osobom niepetnosprawnym oraz spetniajgce warunki wynikajgce z Uchwaty
Nr LIII/336/05 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 15 wrzesnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna w kwartale
terenu potozonym pomiedzy ulicami Bydgoska, Chopina, rzekg Guber, Poznanska,
Gdanskg (od skrzyzowania z ulicg Poznanskg) i granicg administracyjng miasta
Ketrzyn.

2.1.2. We wiasnym zakresie zleci¢ aktualizacje mapy zasadniczej z niezbednym
do prac projektowych zasiegiem aktualizacji.

2.2. Ogodlne wytyczne dotyczace architektury

Ze wzgledu na charakter obiektu zachowa¢ warunki wynikajgce z Uchwaty
Nr LINII/336/05 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 15 wrzesnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna w kwartale
terenu potozonym pomiedzy ulicami Bydgoska, Chopina, rzekg Guber, Poznanska,
Gdanska (od skrzyzowania z ulicg Poznanska) i granica administracyjng miasta
Ketrzyn.

2.3.0goIne wytyczne dotyczace rozwigzan konstrukcji, instalacji i wykonczenia

Nalezy wykona¢ dokumentacje techniczng budynkéw uwzgledniajgcq
przewidywane obcigzenia uzytkowe wynikajgce z funkcji poszczegoinych bryt.

Nalezy zaprojektowaé jedng kotlownie na wszystkie budynki z rozdzialem
ciepta na szkote i internaty stosujac liczniki, podzielniki itp. urzadzenia oraz
zaprojektowac takie urzadzenia by zminimalizowaé¢ koszty utrzymania budynkow.

Nalezy przewidzie¢ zastosowanie urzadzen blokujgcych nadmierny chwilowy
pobor gazu aby nie ptaci¢ nieuzasadnionych kosztéw za moc zamoéwiona.

Nalezy rowniez zaprojektowa¢ nowe instalacje teletechniczne i energetyczne
pod potrzeby poszczegolnych uzytkownikéw budynku, réwniez z ich rozdzialem do
pomiaru poboru, biorgc pod uwage koszty eksploataciji (liczniki czy podliczniki).

W sanitariatach ogdélnodostepnych (szkota) nalezy zaprojektowacé urzadzenia
wandaloodporne. W internatach urzgdzenia do zdalnego ustawiania temperatury
wody do kapieli (by unikngé poparzen).

Nalezy dazy¢ aby budynek nie powodowat zanieczyszczen sSrodowiska
naturalnego, byt odporny na zawilgocenia, spetnial wszelkie wymogi sanitarne,
przeciwpozarowe, bezpieczenstwa i ergonomii, a koszty utrzymania budynku byty
policzalne dla kazdego z uzytkownikow.



2.4 Planowany koszt realizacji inwestycji

taczny koszt inwestycji obejmujacy koszty przygotowania i realizacji
inwestycji, podatki, niezbedne rezerwy na wzrost kosztéw w budownictwie do
konca 2013 roku nie powinien przekracza¢ budzetu na tgczng kwote 6 min zi.

2.5. Pozostate wymagania

2.5.1. Uzyska¢ pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
z przylaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drog.
2.5.2.0pracowac:

1) Audyt energetyczny na podstawie obowigzujacych przepiséw

2) Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét zgodnie z dokumentacjgq
techniczng

3) Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia

4) przedmiary robét

5) kosztorys inwestorski dotyczacy budynkéw

6) kosztorys inwestorski dotyczacy zagospodarowania dziatek

7) kosztorysy ofertowe w tym samym ukiadzie (budynki, dziatka)

2.5.3. Uzgodni¢ z inwestorem opracowang koncepcje przed przystgpieniem do
opracowania ostatecznej wersji projektowe).



