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PROGRAM FUNKCJONALNO —UZYTKOWY

stuzgcy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych, przygotowania oferty
szczegolnie w zakresie obliczania ceny.

1. Nazwa zadania:
Wykonanie projektu budowlanego wykonawczego zmiany sposobu uzytkowania
i termomodernizacji budynku szkolnego przy ul. Pocztowej 9,11,13 w Ketrzynie.

2. Adres obiektu:

ul. Pocztowa Nr 9,11,13
11- 400 Ketrzyn
woj. Warminsko — mazurskie

3. Nazwy i kody wg CPV ( Wspdlny Stownik Zamowien)

71000000-8 — ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne w tym
w szczegOlnosci:

71200000-0 - ustugi architektoniczne i podobne

71300000-1 — ustugi inzynieryjne

71400000 — 2 - ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego
| zagospodarowania terenu

71500000 — 3 — ustugi zwigzane z budownictwem

71600000 — 4 — ustugi w zakresie testowania technicznego, analizy i konsultacji
technicznej

4. Nazwa inwestora:

Powiat Ketrzynski

Pl. Grunwaldzki 1

11-400 Ketrzyn

5. Program funkcjonalno — uzytkowy opracowat:

Barbara Cwik — pracownik Starostwa Powiatowego

6. Zawartos¢ programu funkcjonalno — uzytkowego
1) informacje ogdlne

2) opis programu funkcjonalno — uzytkowego
3) informacje dodatkowe

Ketrzyn, 25.01.2011 r



Czesé opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego:
1.Opis ogolny przedmiotu zamowienia
1.1 Lokalizacja

Obiekt przeznaczony do termomodernizacji i zmiany sposobu uzytkowania
sktadajacy sie z kilku bryt geometrycznych zlokalizowany na dziatkach 204/5, 204/6,
204/3 o tacznej pow. 0,6486 ha w obrebie 3 przy ul. Pocztowej Nr 9, Nr 11, Nr 13
w Ketrzynie

Obiekt zlokalizowany w terenie na ktory nie opracowano planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.2. Stan wlasnosci:
Obiekt jest wtasnoscig Powiatu Ketrzynskiego

1.3. Charakterystyka zagospodarowania terenu

Dziatka Nr 3 — 204/3 w czesci jest utwardzona, a w niewielkiej czesci stanowi tereny
zielone. Dziatka Nr 3 — 204/6 i 204/5 stanowig w wiekszosci tereny zielone.

Dzialki sg ogrodzone od ul. Pocztowej ogrodzeniem ozdobnym na cokole, pozostate
ogrodzone siatkg na stupkach stalowych.

Nalezy zaprojektowa¢ parking dla o0sOb niepetnosprawnych korzystajgcych
z budynkoéw Nr 9, 11 i 13, parking dla interesantéw oraz drogi pozarowe, ewentualnie
dodatkowe wjazdy po wczesniejszym uzyskaniu zgody Zarzadu Drég Wojewaddzkich.

1.4. Dziedzictwo i dobra kultury

Budynki przy ul. Pocztowej Nr 9,11,13 zostaly ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdéw w zwigzku z powyzszym nalezy wystapi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Olsztynie o wydanie warunkow do projektowania.

W oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — prawo budowlane (jedn.
tekst Dz.U. z 2010 r Nr 243 p0z.1623 oraz art.8 ust.3 ustawy z dnia 18 marca 2010 r.
0 zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2010 r Nr 75 poz. 474) projekt przed wydaniem
pozwolenia na budowe podlega zaopiniowaniu przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

1.5. Infrastruktura techniczna

Obiekt po bylej szkole w czesci uzytkowany jako Ognisko Pracy Pozaszkolnej,
Biblioteke Pedagogiczna i 2 lokale mieszkalne.

Budynek wyposazony w czynne instalacje:

- centralnego ogrzewania,

- wodociggowa,

- kanalizacyjng ,

-gazowa,

- teletechniczna,

- energetyczna.

Kottownia lokalna gazowa z lat 1980 — 1990.

Odprowadzenie wdd opadowych do kanalizaciji.

Nalezy sprawdzi¢ stan techniczny, prawidtowos¢ dziatania i podigczenia
i w zaleznosci od potrzeb pozostawi¢ stan istniejacy badz zaprojektowaé
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przebudowe sieci i instalacji wedtug warunkéw wydanych przez poszczegélinych
dysponentéw sieci bioragc pod uwage zmniejszenie kosztow eksploataci
I zwiekszenie niezawodnosci funkcjonowania.

1.6. Charakterystyczne parametry istniejacych budynkéw i przewidywane ich
przeznaczenie.

1.6.1. Budynek Nr 9 wraz z przybuddwkg (Lgcznikiem) przy ul. Pocztowej

Budynek czesciowo podpiwniczony w catosci przeznaczony na potrzeby
Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie.

Budynek o pow. zabudowy ok. 200 m?2 i kubaturze ok. 620,0 m3

Wykonana pod koniec lat osiemdziesigtych przybudéwka (tacznik pomiedzy
budynkiem Nr 91 11).

Posiadamy projekt przybudéwki o pow. zab. 76,30 m2 i kubaturze 686,7 m3, brak
inwentaryzacji budynku gtéwnego.

taczna kubatura budynku gtéwnego i przybudéwki ok. 1310,0 mz

Lacznik na parterze wykorzystywany jest przez Biblioteke Pedagogiczng. Na pietrze
do wykorzystania przez Powiatowy Urzad Pracy (bud. Nr 11) badz bud. Nr 9
(Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie).

W  podpiwniczeniu istnieje  kottownia. W chwili obecnej budynek jest
niewykorzystywany i nie ogrzewany. Budynek wyposazony w instalacje:

- centralnego ogrzewania,

- wodociggowa,

- kanalizacyjng ,

-gazowa,

- teletechniczna,

- energetyczng

1.6.2. Budynek gtowny Nr 11 przy ul. Pocztowe]

Posiadamy inwentaryzacje architektoniczno — konstrukcyjng budynku z roku
1978. (1 egz. formy papierowej). Kubatura obiektul4 221,5 ms3, powierzchnia
zabudowy 1138,1 m?, powierzchnia uzytkowa 2808,63 m2 wysokos$¢ budynku 16,06
mb, ilo$¢ klatek schodowych — 2, ilos¢ kondygnaciji 3.
Budynek czesciowo podpiwniczony.

Projektowane przeznaczenie budynku:
Piwnica o pow. ok. 166 m2

Parter:

Biblioteka Pedagogiczna — ok. 303,0 m? (pomieszczenia dotychczas zajmowane)
Powiatowa Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna — ok. 399,0 m2

Powiatowy Urzad Pracy — ok. 57,0 m?

Pomieszczenia wspadlne (sala wyktadowa) ok. 120,0 m2

| pietro
Powiatowy Urzad Pracy — ok. 943,0 m?

Il pietro
Pomieszczenia biurowe — ok. 680,0 m?



1 lokal mieszkalny istniejgcy — ok. 57,0 m2
1.6.3.. Budynek Nr 13 przy ul. Pocztowej (brak inwentaryzacji)

Budynek skitadajacy sie z dwdch bryt geometrycznych zigczonych pod katem
prostym, podpiwniczony. Budynek w czesci wykorzystywany jako Ognisko Pracy
Pozaszkolnej (jedna kondygnacja budynku gtéwnego) i jeden lokal mieszkalny
0 pow. ok. 90,00 m2 Pozostale pomieszczenia w chwili obecnej nie sg uzytkowane.

Budynek o pow. zabudowy ok. 620,0 m? (9,0 *14,0) + (14,0 * 35,0) i kubaturze
ok. 1600,0 m?

Budynek ogrzewany. W podpiwniczeniu znajduje sie kotlownia gazowa
I pomieszczenia uzytkowe (dawniej sale lekcyjne). Pod czescig budynku
pomieszczenia zawilgocone.

Projektowane przeznaczenie budynku :

Parter mniejszej bryty ok. 120 m2 na potrzeby archiwum Powiatowego Urzedu Pracy,
Poddasze w czesci na potrzeby Powiatowego Urzedu Pracy w czesci na istniejacy
lokal mieszkalny.

Piwnice wiekszej bryly — kottownia + pomieszczenia uzytkowe po adaptacii.

Parter wiekszej bryty — Pomieszczenia biurowe

| pietro wiekszej bryly — Ognisko Pracy Pozaszkolnej (istniejgce)

1.7 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Obstuga techniczna obiektu w zakresie elektronicznych systemoéw nadzoru
I zarzadzania sieciami, instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz monitoringu,
ochrony bezpieczenstwa, p.poz, utrzymania czystosci, realizowana bedzie przez
kazdego z uzytkownikéw. Dlatego nalezy zaprojektowa¢ rozdziat medidw na
poszczegoblnych uzytkownikdw poprzez liczniki, podliczniki, podzielniki itp. :
Przewidywani uzytkownicy to:
- Powiatowy Urzad Pracy
- Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie
- Powiatowa Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna
- Ognisko Pracy Pozaszkolnej
- Biblioteke pedagogiczna,
- Lokal mieszkalny nr 1
- Lokal mieszkalny Nr 2
- Starostwo Powiatowe (pod wynajem: Poddasze budynku Nr 11, + Piwnice
wiekszej bryty budynku Nr 13 + parter wiekszej bryty budynku Nr 13 oraz
sala wyktadowa bud. Nr 11 — ok. 120,0 m?)

1.8. Ogdlne strefy funkcjonowania:

Strefa Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie (bud. Nr 9 + czes¢ tgcznika-
odrebne wejscie)

Strefa Biblioteki Pedagogicznej i Powiatowej Poradni Psychologiczno —
Pedagogicznej (odrebne wejscie z budynku Nr 11 — parter)

Strefa Powiatowego Urzedu Pracy (odrebne wejscie)

Strefa Ogniska Pracy Pozaszkolnej (odrebne wejscie)

Przedstawiony podziat na strefy funkcjonalne nie jest obowigzujgcym, ani
przesgdzajagcym 0 sposobie organizacji przestrzennej obiektu, lecz stuzy weryfikaciji
potrzeb i bilansu zapotrzebowania niezbednych powierzchni uzytkowych. Niektore
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strefy lub funkcje mogq sie taczy¢ z innymi lub przenika¢, pod warunkiem
zachowania wymagan bezpieczenstwa i kontroli dostepnosci i ruchu w miejscach do
ktérych dostep musi by¢ kontrolowany.

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

2.1. Ogodlne wytyczne zagospodarowania terenu

2.1.1.ZaprojektowaC zagospodarowanie terenu umozliwiajace korzystanie
z obiektu osobom niepetnosprawnym oraz spetniajgce warunki wynikajace z decyzji
o warunkach zabudowy

2.1.2. We wtasnym zakresie zleci¢ aktualizacje mapy zasadniczej z niezbednym
do prac projektowych zasiegiem aktualizacji.

2.2. 0Ogodlne wytyczne dotyczace architektury

Ze wzgledu na charakter obiektu zachowa¢ warunki wydane przez
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie.

Wykonanie  termomodernizacji  zaprojektowa¢é wg  wczesniej
opracowanego przez siebie audytu energetycznego poprzez np.: wymiane
stolarki okiennej na PCV o tym samym wygladzie architektonicznym, wymiane
stolarki drzwiowej, wymiane pokrycia dachu, wymiane skorodowanych rynien i rur
spustowych powodujacych zacieki, ocieplenie potaci dachowej i inne temu
podobne roboty nie zmieniajgce wygladu architektonicznego budynku.

2.3.0gdIne wytyczne dotyczace rozwigzan konstrukcji, instalacji i wykonczenia

Nalezy wykona¢ ekspertyze techniczng budynkéw uwzgledniajgca
istniejgce i przewidywane obcigzenia z odrebng oceng stropu nad piwnicq
mniejszej brylty budynku Nr 13 (archiwum zaktadowe Powiatowego Urzedu Pracy)

Nalezy zaprojektowa¢ jedng kottownie na wszystkie budynki
Zz rozdziatem ciepta na uzytkownikéw wymienionych w pkt. 1.7. niniejszego
opracowania stosujgc liczniki, podzielniki itp. urzadzenia oraz zaprojektowaé
gazomierze i urzadzenia takie by zmodernizowana kottownia przy ocieplonym
budynku nie spowodowata zwiekszenia optat za ciepto. Nalezy przewidzie¢
zastosowanie urzadzen blokujgcych nadmierny chwilowy pobdr gazu aby nie
ptaci¢ nieuzasadnionych kosztéw za moc zamaéwiona.

Nalezy réwniez zaprojektowa¢ nowe instalacje teletechniczne
i energetyczne pod potrzeby poszczegdélnych uzytkownikéw budynku, réwniez
z ich rozdzialem do pomiaru poboru, biorgc pod uwage koszty eksploatacii
(liczniki czy podliczniki).

Nalezy zaprojektowa¢ w Powiatowym Urzedzie Pracy sanitariaty ogélnodostepne
i oddzielne dla pracownikbw. W sanitariatach ogoélnodostepnych nalezy
zaprojektowa¢ urzadzenia wandaloodporne. Dla pozostatych uzytkownikéw
sanitariaty ogélnodostepne z urzgdzeniami wandaloodpornymi.

Po ocenie stanu technicznego przewidzie¢ mozliwos¢ projektowania wymiany
instalacji wod. — kan. oraz demontazu wszystkich istniejgacych nieczynnych
instalacji.

Nalezy dazy¢ aby budynek nie powodowat zanieczyszczen powietrza,
nie byt zawilgocony, nie wymagat wymiany zniszczonych elementéw instalacji
zaraz po zakonczeniu robGt modernizacyjnych i termomodernizacyjnych, spetniat



wszelkie wymogi sanitarne, przeciwpozarowe, bezpieczenstwa i ergonomii,
a koszty utrzymania budynku byly policzalne dla kazdego z uzytkownikéw.

2.4.Planowany koszt realizacji inwestycji

Laczny koszt inwestycji obejmujacy koszty przygotowania i realizacji
inwestycji, podatki, niezbedne rezerwy na wzrost kosztéw w budownictwie do
konca 2012 roku nie powinien przekracza¢ budzetu na tgczng kwote 4 min zt
brutto.

2.5. Pozostate wymagania

2.5.1. Uzyskac¢ zalecenia konserwatorskie do projektowania termomodernizaciji
I zmiany sposobu uzytkowania obiektu od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow

2.5.2. Uzyska¢ pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
Z przylaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drdg.

2.5.3.0Opracowac:

a) mape do celéw projektowych — 6 egz.

b) ekspertyze techniczng wszystkich budynkéw opracowang przez osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczeh w zakresie konstrukcji
uwzgledniajac istniejace i przewidywane obcigzenia z odrebng oceng stropu
tacznika budynku Nr 13 pod potrzeby archiwum zaktadowego Powiatowego Urzedu
Pracy — 4 egz. + CD

C) inwentaryzacje architektoniczno — konstrukcyjna budynku Nr 13 — 4 egz. + CD

d) projekt budowlany wraz z instalacjami wszystkich branz opracowany w oparciu
o warunki konserwatorskie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie
przez osobe posiadajgcq odpowiednie uprawnienia budowlane — 6 egz. + CD

e) informacje dotyczaca BIOZ — 4 egz. + CD

f) oswiadczenie wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw energii,
wody, gazu, odbioru sciekéw oraz o warunkach przytgczenia obiektu do sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, drég ladowych

g) wymagane pozytywne opinie uzgodnienia i pozwolenia

h) kosztorys inwestorski z wyliczeniem kosztéw na poszczeg6linych uzytkownikéw —
legz. +CD

i) kosztorys inwestorski dotyczacy zagospodarowania dziatek — 1 egz. + CD

j) kosztorys ofertowy — 1 egz. + CD

k) przedmiar rob6t — 2 egz. + CD

[) specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia z wymaganymi dokumentami do
ogloszenia postepowania przetargowego — 1 egz. + CD

m) audyt energetyczny — 6 egz. + CD

n) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t — 2 egz. + CD

0) rysunki i plany w formacie PDF na ptycie CD

2.5.4. Uzgodni¢ z inwestorem opracowang koncepcje przed przystgpieniem do
opracowania ostatecznej wersji projektowe).

Uwaga.
Inwentaryzacje bedace w posiadaniu Urzedu zostang wykonawcy udostepnione.



