ZARZAD POWIATU

w Ketrzynie
Pl. Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn
GKN-N.6840.2.19.2021

Zarzad Powiatu w Ketrzynie ogtasza

drugi przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomosci rolnej niezabudowanej potozonej w obrebie Karolewo,
gmina Ketrzyn, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatki nr nr: 91 (réw)
o pow. 0,3811 ha, 90 (LIV - taka) o pow. 3,1190 ha, 89/2 (réw) o pow. 0,2637 ha, 92/2 (RIVb- grunty orne)
o pow. 1,1658 ha, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta OL1K/00028003/2 wraz z 1/4 udziatu w dziatce nr
122 (droga) o pow. 0,14 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta OL1K/00044669/6 oraz 1/2 udziatu
w dziatce nr 33/2 (droga) o pow. 0,3360 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta OL1K/00044668/9,
stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Ketrzynskiego.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi — 169 000 zt wadium - 16 900 zt

Gmina Ketrzyn nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatki nr nr:
89/2,90, 91, 92/2, 122, 33/2, obreb Karolewo gmina Ketrzyn.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ketrzyn zatwierdzonym Uchwata
Rady Gminy Ketrzyn Nr XXVIII/173/2005 z dnia 26 stycznia 2005 r. dla gruntoéw oznaczonych jako dziatki nr nr: 89/2, 90,
91, 92/2, 122, 33/2- kierunek rolnicza przestrzen produkcyjna. W/w dziatki nie figurujg w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Ketrzyn zatozonej zarzadzeniem Nr 18/2013 Wojta Gminy Ketrzyn z 08-05-2013 r., w sprawie zatozenia
ewidencji zabytkéw Gminy Ketrzyn, zmienionym zarzadzeniem Wéjta Gminy Ketrzyn nr 25/2018 z dnia 29 marca 2018
r., zarzgdzeniem Wojta Gminy Ketrzyn nr 57/2019 z dnia 21 czerwca 2019 r. oraz nie s3 potozone na obszarze
warminsko-mazurskiej strefy ekonomicznej.Wéjt Gminy Ketrzyn do chwili obecnej nie wydat dla dziatek nr 91, 89/2,
92/2, 33/2, 90 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla dziatek nr 91, 90,89/2, 92/2, 33/2, 122 nie
wydat decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Wéjt Gminy Ketrzyn wydat w dniu 26.09.2007 r. decyzje
nr RGG.7331/96/07 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na rozbudowie sieci wodociggowe;j
min na terenie nr 89, 92 i 122 potozonych w obrebie Karolewo. Rada Gminy Ketrzyn nie podjeta uchwaty okreslone;j art.
8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz nie wyznaczyta na terenie gminy Ketrzyn Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 w/w ustawy.

W/w dziatki nie s3 objete uproszczonym planem urzadzania lasu oraz decyzjg okre$lajgca zadania z zakresu gospodarki
lesnej. Pismem z dnia 22.06.2021 r. Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze przewiduje budowe
nowej drogi wojewddzkiej — obwodnicy miasta Ketrzyn (obecnie w fazie projektowej), ktorej przebieg uzgodniono
w niewielkim oddaleniu od ww. dziatek. W zwigzku z tym na rozbudowe sieci drég wojewddzkich nie jest potrzebna
rezerwa terenu w obrebie przedmiotowych dziatek.

Obecnie na dziatki nr nr 89/2, 90, 91, 92/2, 122, 33/2 potozone w obrebie Karolewo, gmina Ketrzyn ustanowiony jest
na rzecz Powiatowego Centrum Edukacyjnego w Ketrzynie trwaty zarzad, ktéry zostanie wygaszony przed podpisaniem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci odbedzie si¢ 8 kwietnia 2022 r. o godzinie 12:00 w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Ketrzynie pl. Grunwaldzki 1, w pokoju nr 50.

Zgodnie z art. 2a ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 1655
z poéin. zm.), zastrzega sie, ze jest to przetarg ustny ograniczony dla rolnikow indywidualnych, zamierzajacych
powiekszy¢é gospodarstwo rodzinne (do 300 ha uzytkéw rolnych), jezeli majg oni miejsce zamieszkania w gminie,
w ktdrej potozona jest nieruchomos$¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z tg gmina.

W przetargu moga wzig¢ udziat osoby fizyczne, ktére sg rolnikami indywidualnymi w rozumieniu art. 6 ustawy

o ksztattowaniu ustroju rolnego, ktére spetniajg facznie nastepujace warunki:

1. sg wtascicielami, uzytkownikami wieczystymi, samoistnymi posiadaczami lub dzierzawcami nieruchomosci rolnych,
ktorych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych — z uwzglednieniem powierzchni uzytkédw rolnych wchodzacych
w skfad nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu nie przekracza 300 ha,

2. posiadajg kwalifikacje rolnicze okreslone w art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujgce dziatalno$¢ rolnicza,

3. co najmniej od 5 lat zamieszkujg w gminie, na obszarze ktdrej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego oraz prowadzg przez ten okres osobiscie to
gospodarstwo (pracujg w tym gospodarstwie oraz podejmujg wszelkie decyzje dotyczgce prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w tym gospodarstwie),do okresu zalicza sie okres zamieszkiwania w innej gminie bezposrednio
poprzedzajgcy zmiane miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej jest albo byta potozona jedna z nieruchomosci
rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego.

Informacje dodatkowe:

1. Uwaza sie, ze osoba fizyczna osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:




1) pracuje w tym gospodarstwie,
2) podejmuje wszelkie decyzje dotyczgce prowadzenia dziatalnosci rolniczej w tym gospodarstwie.
2. Uwaza sie, ze osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:

a) wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, srednie, srednie branzowe lub wyzsze lub

b) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

c) wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie albo wyksztatcenie
wyisze inne niz rolnicze i  ukonczone studia  podyplomowe w  zakresie  zwigzanym
z rolnictwem, albo wyksztatcenie $rednie lub $rednie branzowe inne niz rolnicze i posiada co najmnigj
3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

d) wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne, zasadnicze zawodowe lub zasadnicze branzowe inne niz rolnicze
i posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

3. Za staz pracy, o ktorym mowa powyzej, uznaje sie okres w rozumieniu art. 6 ust. 3 ustawy

o ksztattowaniu ustroju rolnego, w ktérym osoba fizyczna:

1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw lub

2) prowadzita dziatalnos$¢ rolniczg w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha stanowigcym jej
wtasnosé, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

3) byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spotdzielczej umowy o prace,
wykonujgc prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, lub

4) wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze cztonka spétdzielni produkcji
rolnej, lub

5) odbyfa staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia
i instytucjach rynku pracy (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1100 z pdzin. zm.),obejmujgcy wykonywanie czynnosci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;j.

4. Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnos$¢ rolnicza (Dz. U. z 2012 r., poz. 109 z pdzn. zm.), okreslono:

1) kierunki studidow wyzszych, ktérych ukonczenie uznaje sie za posiadanie wyksztatcenia wyzszego rolniczego;
2) zawody, ktorych posiadanie uznaje sie za wyksztatcenie srednie rolnicze lub wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
rolnicze;
3) zagadnienia objete zakresem studiow podyplomowych, ze wzgledu na ktére uznaje sie te studia za studia
podyplomowe, ktérych zakres jest zwigzany z rolnictwem;
4) tytuty kwalifikacyjne, tytuty zawodowe oraz tytuty zawodowe mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej;
5) rodzaje dowoddéw potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji rolniczych.
5. W rozumieniu art. 3 ust. 1, 2, 3, 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego prawo pierwokupu nieruchomosci
rolnych
1) w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy, jezeli:
a) umowa dzierzawy zostata zawarta w formie pisemnej i ma date pewng oraz byta wykonywana co najmniej przez
3 lata, liczac od tej daty, oraz
b) nabywana nieruchomos¢ rolna wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.
c) o tresci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej zawiadamia sie dzierzawce tej nieruchomosci, jezeli umowa
dzierzawy trwata co najmniej 3 lata od dnia jej zawarcia.
d) jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.
2, wywotuje skutki okreslone w przepisach Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa pierwokupu.

2) W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktéorym mowa w ust. 1, albo niewykonania przez niego tego
prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Krajowemu Osrodkowi dziatajgcemu na rzecz Skarbu
Panstwa.

6. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w pkt 5 ppkt 2) powyzej nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieruchomosci
rolnej nastepuje powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz okreslona w art. 5
ust. 1 pkt 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, a nabywana nieruchomosé rolna jest potozona w gminie,
w ktdrej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej z tg gmina.

7. Powiat Ketrzynski sprzedaje w/w nieruchomosci na podstawie danych z operatu ewidencji gruntow i budynkow
i wszelkie obmiary geodezyjne nabywca moze przeprowadzié¢ na swéj koszt.

8. Zgodnie z art. 305 Kodeksu karnego, kto w celu osiggniecia korzysci majatkowej udaremnia lub utrudnia przetarg
publiczny, albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dziatajagc na szkode wiasciciela mienia albo osoby lub
instytucji, na rzecz ktdrej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3. Tej samej karze
podlega, kto w zwigzku z publicznym przetargiem rozpowszechnia informacje lub przemilcza istotne okolicznosci
majace znaczenie dla zawarcia umowy bedacej przedmiotem przetargu albo wchodzi w porozumienie z inng osobg,
dziatajgc na szkode wtasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktdrej przetarg jest dokonywany.

Warunki zakwalifikowania do przetargu:

1. Rolnicy indywidualni zainteresowani przetargiem, powinni ztozy¢ w Biurze Obstugi Interesanta Starostwa
Powiatowego w Ketrzynie Plac Grunwaldzki 1 w zaklejonej kopercie z napisem ,Karolewo dziatka nr 91,90, 89/2,



https://sip.lex.pl/#/dokument/16785996?cm=DOCUMENT

92/2” w terminie do dnia 4 kwietnia 2022 roku, aktualne — wystawione nie pdzniej niz na 3 m-ce przed datg
przetargu, nastepujace dokumenty:

1) oswiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1 w zwigzku z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego) oraz o tgcznej powierzchni uzytkéw rolnych w danej gminie wchodzgcych w sktad
gospodarstwa rodzinnego (art. 7 ust. 5 pkt 2 w zwigzku z art. 5 ust. 1 UKUR), kazdej z gmin, na terenie ktorej
potozone s3 nieruchomosci wchodzace w sktad tego gospodarstwa - WZOR 1;

2) dokument potwierdzajacy kwalifikacje rolnicze w zakresie wyksztatcenia rolniczego, okreslonego w § 6
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujgce dziatalno$¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r. poz.109 z pdin. zm.). Dowodem
potwierdzajgcym posiadanie kwalifikacji rolniczych mogag byé réwniez odpowiednie dokumenty wydane przez
wtasciwe organy lub instytucje panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji
Szwajcarskiej;

3) zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty w rozumieniu przepiséw o ewidencji ludnosci, stanowigce dowdd
potwierdzajacy zamieszkanie co najmniej od 5 latna terenie gminy Ketrzyn lub gminy graniczacej z tg gming tj.
gmina Srokowo, gmina wiejska Wegorzewo, gmina wiejska Gizycko, gmina Ryn, gmina wiejska Mragowo, gmina
wiejska Reszel, gmina wiejska Korsze, gmina Barciany, gmina miejska Ketrzyn.

4) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych — WZOR 2

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i formalno-prawnym przetargu oraz warunkami
przetargu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen—WZOR 3

6) Potwierdzenie wniesienia wadium.

7) Osoby fizyczne, pozostajgce w zwigzku matzendskim i posiadajgce ustréj wspdlnosci majatkowej — powinny
dodatkowo ztozy¢ pisemne oswiadczenie wspétmatzonka, iz wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu po cenie wylicytowanej przez wspétmatzonka przystepujacego do przetargu — WZOR 4

Wyzej wymienione wzory dokumentédw, mozna pobra¢ w pokoju numer 6 lub 7 w siedzibie Starostwa Powiatowego

w Ketrzynie Plac Grunwaldzki 1 lub ze strony internetowej www.starostwo.ketrzyn.pl

2. Whniesienie wadium, ktdére nalezy wpfaci¢ gotéwka w kasie Starostwa Powiatowego w Ketrzynie lub na konto

Starostwa Powiatowego w Ketrzynie w Banku Millennium Nr 10 1160 2202 00000000 6192 5327, do dnia

28 marca 2022 r. wigcznie. Na dowodzie wptaty nalezy zaznaczy¢ ,,wadium Karolewo dziatka nr 91, 90, 89/2, 92/2” Za

dotrzymanie terminu przyjmuje sie wptate srodkdw na w/w rachunek. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry

wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci, a w razie nie przystgpienia do zawarcia
umowy sprzedazy w wyznaczonym terminie nie podlega zwrotowi. Innym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie
niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

3.Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej: dowdd tozsamosci — w przypadku oséb fizycznych;

- Imienna lista rolnikéw indywidualnych zakwalifikowanych do uczestniczenia w przetargu lub lista oséb, ktére nie

ztozyty w terminie wszystkich wymaganych dokumentéw zostanie wywieszona w dniu 6 kwietnia 2022 roku do godz.

14:00 na tablicy ogtoszen (parter) Starostwa Powiatowego w Ketrzynie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej

Starostwa Powiatowego w Ketrzynie. Uczestnikiem przetargu moze by¢ zakwalifikowany rolnik indywidualny, ktéry w

wyznaczonym terminie, miejscu i formie wnidst wadium, stawit sie na przetarg ustny (licytacja) oraz spetnia inne

warunki podane w niniejszym ogtoszeniu.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny

wywotawczej, z zaokragleniem do petnych dziesigtek ztotych.Wszelkie optaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci

ponosi nabywca. W razie nie przystapienia bez usprawiedliwionych przyczyn uczestnika, ktéry przetarg wygrat do
zawarcia umowy, zastrzega sie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Ketrzynie, opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Ketrzynie pod adresem https://bip.starostwo.ketrzyn.pl/ w zaktadce Tablica ogtoszen-Nieruchomosci,
na stronie Starostwa Powiatowego w Ketrzynie pod adresem http://starostwo.ketrzyn.pl/ oraz na stronie
https://monitorurzedowy.pl/.

Szczegdtowe informacje o warunkach przetargu mozna uzyskaé¢ w Starostwie Powiatowym w Ketrzynie w Wydziale
Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci Pl. Grunwaldzki 1 pok. Nr 6 lub 7 lub telefonicznie pod numerem
897511735, 897511727. Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwos¢ odwotania przetargu w przypadku
wystgpienia waznych powodow.

Informacja o przetwarzaniu Paristwa danych znajduje sie pod adresem:
http://bip.starostwo.ketrzyn.pl/10074/Ochrona_Danych_Osobowych/ oraz na tablicy informacyjnej Starostwa Powiatowego w Ketrzynie.

Sporzadzita:
Ewa Stadnyk STAROSTA
ES/BO

/-/Michat Kochanowski
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