Uchwata Nr 771/2021
Zarzadu Powiatu w Ketrzynie
z dnia 18 lutego 2021 r.

w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Ketrzynskiego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzgdzie powiatowym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 920), w zwigzku z art. 7 i 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020r. poz.
611), oraz w oparciu o § 16 Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Ketrzynskiego stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XVIII/138/2004 Rady Powiatu
w Ketrzynie z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali, wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, poz. 1002 zm.
Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2011r., poz. 1099) Zarzad Powiatu w Ketrzynie
uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala sie miesieczng stawke bazowga czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
na rok kalendarzowy 2021 w wysokosci 7,13 zt, co stanowi 1/12 wskaznika 4446 zt, ogtoszonego
przez Wojewode Warminsko - Mazurskiego w Obwieszczeniu z dnia 24 wrzesnia 2020r., dla
wojewddztwa warminsko - mazurskiego w wytaczeniem miasta Olsztyna, pomnozong
0 wspotczynnik 1,9244%.

§2
Traci moc Uchwata nr 496/2020 Zarzadu Powiatu w Ketrzynie z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Ketrzynskiego.

§3

Uchwate wykona Zarzad Powiatu w Ketrzynie.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Powiatu w Ketrzynie:

1. Michat Kochanowski Starosta Ketrzynski
2. Andrzej Lewandowski Wicestarosta

3. Olga Halina Wanago Cztonek

4. Alina Janiszewska Cztonek

5. Zdzistaw Andrzej Flis Cztonek




UZASADNIENIE

do Uchwaty Zarzadu Powiatu w Ketrzynie

w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Ketrzynskiego.

Zgodnie art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), w lokalach wchodzgcych
w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowe] lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyiszajgcych lub obnizajgcych ich wartosé
uzytkowg, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

Whtasciciele, mogg na wniosek najemcy, w oparciu o postanowienia odpowiednio uchwaty
organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego, zarzadzenia wojewody lub uchwaty
organu wykonawczego panstwowej osoby prawnej, stosowaé okreslone obnizki czynszu
naliczonego wedtug obowigzujgcych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach. Obnizki
takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale odpowiedniego organu
lub w zarzadzeniu wojewody. Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Obnizki, udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujgcy sie niski
dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wtasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢
obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego.Za dochdd uwaza sie dochdd
w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz
wzoru deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego i rodzaju
dokumentéw, ktdére powinny by¢ przez skfadajgcych deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie wtasciciela, stosuje sie odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji wtfasciciel moze zgdaé od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz
innych cztonkdéw jej gospodarstwa domowego.

Wiasciciel moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujgcym, ze jest on
w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony, wykorzystujgc wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

Do sposobu przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego stosuje sie odpowiednio przepisy
w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu srodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu
oraz oSwiadczenia o stanie majgtkowym wnioskodawcy i innych cztonkdw jego gospodarstwa
domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu.

W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdcié
wtascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Whnioskodawcy, ktéry nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie wiasciciela
zaswiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 6, obnizki czynszu nie udziela sie. A jesli wnioskodawca
korzysta z obnizek udzielonych wczesniej, odstepuje sie od stosowania obnizek po uptywie terminu,
w ktérym powinien on dostarczyé deklaracje lub zaswiadczenie.


https://sip.lex.pl/#/hipertekst/16903658_art%287%29_1?pit=2017-03-01
https://sip.lex.pl/#/hipertekst/16903658_art%287%29_2?pit=2017-03-01

Obnizki, mogg by¢ stosowane takze w stosunku do podnajemcéw, ktdrzy uzywajg lokali
wynajmowanych przez gmine od innych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom

Ponadto jezeli wfascicielem jest jednostka samorzgdu terytorialnego, stawki czynszu,
o ktérych mowa w art. 7 w/w ustawy , ustala organ wykonawczy tej jednostki.

W oparciu 0 § 16 Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Ketrzyriskiego stanowigcego zatgcznik do uchwaty Nr XVIII/138/2004 Rady Powiatu
w Ketrzynie z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali, wchodzqcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Powiatu (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, poz. 1002 zm.
Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2011r., poz. 1099), stawke bazowa czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala, w drodze uchwaty, Zarzad Powiatu biorgc
za podstawe kwote wartos$ci odtworzeniowej 1 m? lokalu ogtaszanej przez Wojewode Warminsko-
Mazurskiego dla Powiatu Ketrzynskiego na koniec wrzesnia roku poprzedniego, pomnozonego
o odpowiedni wspdtczynnik procentowy.

4446 7t — wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokosci
4446 zt dla wojewddztwa warminsko — mazurskiego z wytgczeniem miasta Olsztyna ustalonej na
podstawie Obwieszczenia Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ogtoszenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego dla wojewddztwa warminisko — mazurskiego i miasta Olsztyna na okres od 1 pazdziernika
2020 roku do 31 marca 2021 roku.

370,50 zt - 1/12 wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych okreslonego na 4446 zt dla wojewddztwa warminsko — mazurskiego z wytgczeniem miasta
Olsztyna.

6,90 zt — ustalona miesieczna stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w roku

kalendarzowy 2020.

3,4% — srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2020 r. ustalony na podstawie
Komunikatu Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 stycznia 2021 r. w sprawie
Sredniorocznego wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2020 r. w stosunku do 2019
roku wynidst 103,4 (wzrost cen o 3,4%).

1,9244 % — wspotczynnik podwyzszajgcy stawke bazowa czynszu.

6,90zt +3,4%=7,13 zt
4446zt : 12 = 370,50 z

370,50- 100%
7,13 -x

X - zastosowany wspotczynnik podwyzszajacy stawke bazowg czynszu
x=(7,13x100) : 370,50 zt = 1,9244 %



