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ZB.7331-1/ 3/2007 dete podbie Starostwo Powiatowe
W thrzynic

DECYZJA Nr 6/2007 2007 -08- 62
o ustaleniu lokalizacji i ji celu publi
aleniu lokalizacji |nyvesty61l celu publicznego L. dz. ﬁﬂfb’m

Na podstawie arl.4 ust.2 pkt 1, arl. 50 ust.1, art.51 ust.t pkt 2, art. 53, arl. 54 § art. 56 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), w zwigzku z art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000 r.
poz. 1071 z poin.zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — Zarzgdu Powiatu w Ketrzynie z dnia 18.03.2007 r.

USTALAM
na rzecz Inwestora - Zarzadu Powiatu w Ketrzynie

iokalizacje inwestycji celu publicznege o znaczeniu powiatowym polegajace] na
rozbudowie szkolnegoe kompleksu sportowego o boiska sportowe i bieinie przy Zespole
Szk6t Ogdlnoksztatcacych im. Wojciecha Ketrzyriskiego przy ul.Powstaricow Warszawy 2
’ w Ketrzynie

L. Rodzaj inwestycji :

1.1. inwestycja polega na rozbudowie szkolnege kompleksu sportowego o boiska sportowe o
nawierzchni syntetycznej oraz bieznie,

1.2. w zakres inwestycji wchodzi .

- budowa boisk sportowych o nawierzchni syntetycznej,

- budowa biezni wraz ze skocznig do skoku w dal,

- ustawienie pikochwytdw i konstrukcji do koszykowki,

- remont ogrodzenia,

- czesciowa przebudowa oSwietlenia zewngtrznego zespotu boisk,

1.3, lokalizacja projektowanej inwestycji na zapleczu budynku szkolnego na dzialce nr 276
obreb 3 miasta Kgtrzyn. Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji obejmujace calosc
terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500. Mapa ta
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

1.4. funkcja zabudowy i zagespodarowania terenu - ustugi oSwiaty.

Il.  Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:

2.0. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:

2.1. projektowane paramelry inwestycji: )
-~ boiska sportowe o nawierzchni syntetycznej - uniwersalne o wym. ok. 45 X 25m [ o funkgji

taczonej o wym. ok. 30 x 22m

- bieznia ok. 60m wraz ze skocznig do skaku w dal,

22 szatnie | magazyny sportowe dla projektowanych obiektow sportowych -~ bez zmian w
dotychczas istniejacych obiektach szkotnych.

3.0. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu:

3.1. teren objety inwestycjq polozony jest poza obszarami objetymi forma ochrony, © ktorych mowa
" w ustawie o ochronie przyroedy z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U.Nr92 z 2004 r. poz.880
Z pozn.zm.), .
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projekt budowlany oraz zagospodarowania terenu winny uwzgledniaé wymogi ochrony
$rodowiska w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska {tekst jedn. Dz.U. Nr 129, poz.902 z 2006 r. z pdzn. zm.}; zgodnie z art. 76 nowo
zbudowany Iub zmodernizowany obiekt budowlany, zespdt obiektéw lub instalacja nie mogg by¢
oddane do uzytku, jezeli nie spetniajg wymagan ochrony $rodowiska,

zamierzenie wnioskodawcy polegajgce na rozbudowie boisk sportowych nie jest zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na Srodowisko i@ mogacych wymagac
sporzadzenia raporfu  w  rozumieniu przepisow  Prawa ochrony  Srodowiska i
rozporzgdzenia Rady Ministrtbw z dnia 09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco, oddziatywad na $rodowisko oraz  szczegdlowych
uwarunkowafi zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzgdzania raportt ©
oddzialywaniu na srodowisko (Dz.U.Nr257 z 2004 r. poz.2573 z pdZn.zm.),

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenu boisk nalezy projektowac do sieci
kanalizacji deszczowej.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoliczesnej :

teren inwestycji znajduje sig w obrebie strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowiazuje utrzymanie zasadniczych elementoéw rozplanowania istniejacej substangji o
wartosciach kulturowych, ulic i placéw oraz charakteru i skali nowej zabudowy. Budynek
Liceom Ogodinoksztatcacego przy ul. Powstancow Warszawy 2 jest obiektem zabytkowym
wpisanym wraz z dziakka, na kiérej iokalizowane $3 boiska do rejestru zabytkow woj.
warmifisko-mazurskiego decyzja WKZ w Olsztynie z dnia 02.04.1993r.

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 2zabytkéw i opiece nad
zabytkami {Dz.U.Nr 162 2z 2003 r. z pé2n.zm) realizacja inwestycji wymaga uzyskania
zerwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie,

warunki niniejszej decyzji zostalty uzgodnione przez Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow
w Olsztynie postanowieniern z dnia 29.06.2007 r. znak IZNR{ms)414/1-104(1)/07.

Ustalenia w zakresie obstugi w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji :

budowa niezbednych elementéw infrastruktury technicznej bad? przebudowa kolidujacych
odcinkéw sieci i urzadzen technicznych zgodnie z warunkami gestoréw poszczegbinych sieci,
odwodnienie projektowanych obiektéw sportowych - do  istniejgcej sieci  kanalizacj
deszczowej w obrebie terenu szkoly wg warunkéw dysponenta sieci,

dostep do drogi publicznej - istnigjacym wjazdem od ul Powstancéw Warszawy.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

inwestycje nalezy projektowaé, realizowaé i utrzymywac w sposob zapewniajgcy spetnienie
podstawowych wymagan dotyczacych bezpieczenstwa  konstrukji, bezpieczerstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, a takze w sposdb zapewniajgcy ochrong
uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, w tym m. in. ochrong przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;, :

- mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury technicznej,

- uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne itp.,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy terenu inwestycji.

Inne wymagania wynikajace z przepiséw szczegoinych:

realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe. Ze stosownym wnioskiem

nalezy zwrécié sig do Starosty Ketrzyrfiskiego przedktadajac nastepujgce dokumenty

- projekt budowiany (w 4 egz.) opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury
z dn. 3 lipea 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowtanego (D_z. U:
Nr 120, poz. 1133) wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegdinymi, a w szezegoinoéci zgodnie 2 przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
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z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkbw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.},

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- ostateczng decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Il. Linie rozgraniczajace teren inwestycii okreslono na zalgczniku nr 1 do decyzji
sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

Uzasadnienie

Z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w zwigzku z planowana

inwestycjg polegajacg na rozbudowie szkolnego kompleksu sportowego o boiska sportowe ©

nawierzchni syntetyczne] oraz biezni przy Zespole Szk&t Ogdinoksztalcacych im. Wojciecha

Ketrzyfiskiego przy ul.Powstaricow W-wy 2 w Ketrzynie zwrécit sie do Burmistrza Miasta Ketrzyn

inwestor - Zarzad Powiatu w Ketrzynie przedktadajge wymagane przepisami dokumenty wymienione

w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.). We wniosku okre$lono parametry planowanego przedsiewziecia.

W trakcie postepowania wyjasniajgcego ustalono, ze teren projektowane] inwestycji:

- nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie tym
nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu migjscowego wynikajacy z przepisdw odrebnych,
fotez - zgodnie z art4d ust2 pkt1 | ar.50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym - nalezalo ustalic sposdb zagospodarowania terenu dla powyzsze] inwestycji w
drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, o
ktdrych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 ustawy,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji ceiu publicznege o znaczeniu krajowym, o kidrych
mowa w art. 48 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamiarem wnioskodawcy jest rozbudowa istniejacej infrastruktury sportowej na terenie przy Zespole
Szkdt Ogbdlnoksztatcacych o nowoczesne boiska sporfowe.

Rozbudowa boisk przy Zespole Szkdt Ogdinoksztalcacych w Ketrzynie stanowi inwestycje celu
publicznege w rozumieniu przepiséw art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.Nr
261 2004 r. poz.2603 z pdin zm.).

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego, zgodnie z art.53 ust.1 przywotane]
wyzej ustawy, o wszczeciu postgpowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia, natomiast
wiascicieli i zarzadcow terendw objetych inwestycjq powiadomiono na pismie.

Prowadzac postgpowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie dokonano analizy
warunkow, © ktérych mowa w art. 53 ust3 w/w ustawy {j. analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych, a takze analizy
stanu faktycznego i prawnego nieruchomo$ci objetej wnioskiem i stwierdzono, iz nie ma
przeciwwskazanh do wydania niniejszej decyzji.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem
ustalono, ze dziatka nr 276 obr.3, na ktdrej realizowana begdzie inwestycja jest dziatka przeznaczona
pod projektowang funkcje, gdyz nieruchomos$é zabudowana jest budynkiem szkolnyrn wraz z
towarzyszaca infrastrukturg sportowg. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych pozwalajg na ustalenie, ze realizacja planowanej
inwestycji w sposéb okreslony w niniejszej decyzji nie spowoduje naruszenia fadu przestrzennego,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa
kulturowego i débr kultury, ochrony zdrowia, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa oraz potrzeb interesu publicznego. Wnioskowana
inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i
niclesne w rozumieniu przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Jednocze$nie zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. W rozpalrywanej sprawie wystepuja wigc
przestanki wymienione w art. 53ust. 3 pkt 1 i 2 | 56 ustawy o planowaniu i zagosp_odarowanlu
przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego dla
wnioskowanego zamierzenia polegajacego na rozbudowie boisk sportowych przy Zespole Szkdt
Ogéinoksztaicacych na dzialce nr 276 obr. 3 w Ketrzynie.
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Odpowiednio do potoZenia inwestycji - zgodnie z art.53 ust4 pkt 2 ninigjsza decyzja zostata
uzgodnicna z WojewQdzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie postanowieniem z  dnia
29.06.2007 r, znak 1ZNR(ms)414/1-104(1)/07.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat
przygotowany przez uprawnionego urbanist¢ wpisanego na listg izby samorzadu urbanistow.

Wobec wypelnienia dyspozycji art. &3 | 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2 2003 r. nr 80 poz.717 ze zm.) — orzeczono jak w sentencji
decyzji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b

trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do gruntu nie przysiugujg roszczenia o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Od decyzji nintejszej stuty stronom prawo wniesienla odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwofawczego w Oisztynie za posrednictwem Burmistrza Miasta Ketrzyn w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji. Zgodnie z art.53 ust.6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym odwolanie powinno zawieradé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okrestaé¢
istote i zakres Zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajace to 2adanie.

Decyzje otrzymuijs :

1. Zarzad Powiatu Ketrzyn
PLGrunwaldzki 1
11-400 Ketrzyn

2. Zespdt Szkét Ogdinoksztatcacych
im.Wojciecha Ketrzyriskiego
ul.Powstancow Warszawy 2

11-400 Ketrzyn Z up,BURMI A
2t zak
fo wiadomosci : - Z- rza Miasta
1. )Starostwo Powiatowe w Ketrzynie
Wydz Architektoniczno-Budowlany

2. aa Ex

Projekt decyzji sporzadzita:

mgrinz. Terasa Szymankiewicz- Szarejko
Uprawnienia urbanistyczne 1576
Péinocna Qkregowa Izba Urbanistow
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