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Uchwala Nr/l0U011/2018
Zarzadu Powiatu w Ke¢trzynie

z dnia 8 sierpnia 2018 r.

w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za najem lub dzierzawe gruntéw lub
budynkéw lub lokali przekazanych przez Powiat Ketrzynski w trwaly zarzad powiatowym
jednostkom organizacyjnym oraz innych istotnych warunkéw wstepnych niezbe¢dnych do
zadysponowania przez trwalego zarzadc¢ nieruchomosciami wchodzacymi w sklad
powiatowego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art.25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.
U.z2018 r., poz.121 z pdz. zm.) i §2 uchwaty Nr XX/139/08 Rady Powiatu w Ketrzynie z dnia
29 maja 2008r. w sprawie ustalenia zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w
sktad zasobu nieruchomosci Powiatu Ketrzynskiego (Dz.Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 95,
poz.1699 z p6zn.zm.), Zarzad Powiatu uchwala co nastepuje:

§1.
Uchwata okresla minimalne stawki czynszu za wynajem lub dzierzawe gruntéw lub budynkéw
lub lokali przekazanych przez Powiat Ketrzynski w trwaly zarzad powiatowym jednostkom
organizacyjnym oraz innych istotnych warunkow wstepnych niezbednych do zadysponowania
przez trwalego zarzadce nieruchomosciami wchodzgcymi w sklad powiatowego zasobu
nieruchomosci.

§2.

Dyrektor powiatowej jednostki organizacyjnej reprezentujacej trwatego zarzadce nieruchomosci
nalezacej do powiatowego zasobu nieruchomosci w przypadku zamiaru oddania tej
nieruchomosci lub jej czgsci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dtuzszy niz czas,
na ktéry zostal ustanowiony trwaly zarzad, zawiadamia Zarzad Powiatu w Ke¢trzynie, jezeli
umowa ma by¢ zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo wystepuje o zgode do Zarzadu
Powiatu w Ketrzynie, jezeli umowa ma by¢ zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata.
Zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

§ 3.

1. Upowaznia si¢ dyrektoréw jako reprezentujacych trwatych zarzadcoéw do:

1) sporzadzania i podawania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w najem, dzierzawe lub uzyczenie, na okres 21 dni w
siedzibie trwatego zarzadcy, Starostwa Powiatowego w Ketrzynie, a takze na stronach
internetowych trwatego zarzadcy i Starostwa Powiatowego w Ketrzynie,

2) zamieszczenia informacji o wywieszeniu wykazu do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust.l nie dotyczy oddania nieruchomosci w najem,
dzierzawe lub uzyczenie na czas oznaczony do 3 miesigcy.

3. Wykaz sporzadza si¢ i podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 miesiecy strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest
ta sama nieruchomos¢.

4. W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1 okresla si¢ odpowiednio:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2) powierzchni¢ nieruchomosci,
3) opis nieruchomosci,
4) przeznaczenie nieruchomosci 1 sposob jej zagospodarowania,



5) termin zagospodarowania nieruchomosci,
8) wysokos¢ czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy,
9) terminy wnoszenia czynszu za najem lub dzierzawe oraz oplat zwigzanych z
eksploatacjg przedmiotu: najmu , dzierzawy lub uzyczenia,
10) zasady aktualizacji czynszu i optat eksploatacyjnych,
11) informacje o przeznaczeniu do oddania w najem, dzierzawe lub uzyczenie.
5. Wzor wykazu o ktorym mowa w ust.1 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
1. Dzierzawy, najmu albo uzyczenia gruntéw lub budynkéw lub lokali albo ich czgsei
przekazanych przez Powiat Ketrzynski w  trwaly zarzad powiatowym jednostkom
organizacyjnym dokonuje si¢ na podstawie pisemnej umowy, z zastrzezeniem postanowien
ust.2 i 3, ktora powinna zawierac:

1) doktadne okreSlenie najemcy, dzierzawcy albo bioracego w uzyczenie
0soby prawnej wraz z nr wpisu we wlasciwym rejestrze oraz nr REGON, osoby fizycznej
wraz z nr PESEL, jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej wraz z nr
REGON), w przypadku osoby prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza wraz z podaniem
NIP,

2) doktadne okreslenie przedmiotu umowy adekwatnego do okreslenia w wykazie, o ktorym
mowa w § 3 niniejszej uchwaty,

3) dokfadne okreslenie sposobu uzytkowania pomieszczen,

4) dokladne okreslenie praw i obowigzkéw stron, dni i godziny korzystania
z pomieszczeni, wysokos¢ wynagrodzenia, okres trwania umowy oraz zasady jej
rozwigzania,

5) zobowigzanie do informowania i uzyskania zgody dyrektora placowki na zmiang
charakteru prowadzonej dziatalnosci w dzierzawionych lub wynajmowanych
pomieszczeniach pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,

6) zobowigzanie najemcy, dzierzawcy, biorgcego w uzyczenie do utrzymania w nalezytym
stanie sanitarnym i technicznym wynajmowanych, wydzierzawianych nieruchomosci albo
ich czescli,

7) zakaz, podnajmowania, poddzierzawiania lub oddawania w uzyczenie osobom trzecim,

8) zastrzezenie o bezplatnym przejeciu przez Powiat Ketrzynski wszelkich naktadéw
poczynionych na nieruchomosci lub jej czesci w okresie trwania umowy,

9) wskazanie wysokosci czynszu i oplat eksploatacyjnych okreslonej brutto oraz w podziale
na netto i VAT za wszystkie rodzaje ptatnosci za najem lub dzierzawe,

10) wskazanie terminu platnosci, oraz klauzuli dotyczacej konsekwencji zwloki z zaptata,

11) wskazanie mozliwosci rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez trwatego zarzadce
W trybie natychmiastowym, w przypadku naruszenia przez wynajmujacego lub
dzierzawce ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w umowie.
2. Umowy okreslone w ust.] sg zawierane po przeprowadzeniu procedur okreslonych w
paragrafach 2 i 3 oraz procedur przetargowych w wymaganych przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami i uchwaty Nr XX/139/08 Rady Powiatu w
Ketrzynie z dnia 29 maja 2008r. w sprawie ustalenia zasad gospodarowania nieruchomogciami
wehodzacymi w sklad zasobu nieruchomosci Powiatu Ketrzyniskiego przypadkach.

3. Kazda umowa wymaga indywidualnego doprecyzowania i uzupetnienia tresci w stosunku do
ramowego katalogu postanowien zawartego w ust. 1.



§ 5.

Ustala si¢ minimalne stawki czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosci przekazanych przez
Powiat Ketrzynski w trwaly zarzad powiatowym jednostkom organizacyjnym stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Dyrektorom powiatowych jednostek organizacyjnych
Powiatu Ketrzynskiego na rzecz ktorych zostat ustanowiony trwaty zarzad na nieruchomosciach
z ktorych korzystajg te jednostki.

§7.

1.Uchwata wchodzi w zycie z dniem /09 ......... 2018 r. z zastrzezeniem postanowien ust.2.

2.Postanowienia niniejszej uchwaly nie majg zastosowania do uméw zawartych przed jej
wejsciem zycie.

Zarzqd Powiatu w Ketrzynie:
A/@”/ :

1. Jarostaw Pieniak Starosta % (}(’\
2. Ltukasz Jakub Wisniewski Wicestarosta .- < \
e

3. Dagmara Iwaniuk Cztonek
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Zalgcznik nr 2 do

Uchwaty Nr /&Y../2018
Zarzadu Powiatu w Ketrzynie
z dnia 8 sierpnia 2018 r.

Minimalne stawki czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosci przekazanych przez Powiat
Ketrzynski w trwaly zarzad powiatowym jednostkom organizacyjnym

Przedmiot wynajmu Czas STAWKA
najmu/dzierzawy CZYNSZU
BRUTTO
Aula szkolna lh 50 zt.
lh 40 zt.
Sala dydaktyczna
1h 50 zt

Sala dedykowana do zaje¢ o okreslonym profilu

Sala gimnastyczna 1h 80 zt.

Sklepik szkolny Miesigczna oplata 100 zt
Zespdt pomieszezen przeznaczonych na gabinet Miesigczna oplata 130 zt
medyczny

Pomieszczenie przeznaczone na biuro

(optata miesieczna za 1 m® wynajmowane;j 11zt

powierzchni)

Pomieszczenia piwniczne (optata miesieczna za 1 m” 3,30 zt

wynajmowanej powierzchni)

Garaz Miesieczna 120 zt
optata
Powierzchnia reklamowa Miesigczna oplata 20 zt

reklamy za m?

Budynku

- Z wyposazeniem(oplata miesieczna za 1 m* 13 zt
wydzierzawianej powierzchni uzytkowej)

- bez wyposazenia (oplata miesieczna za 1 m” 11zt
wynajmowanej powierzchni uzytkowej)

Wynajem lokalu (pomieszczenia) o innym lh 30 zt
przeznaczeniu lub w innym celu niz okre$lone w pkt.
od 1 do 11 tabeli

Grunty 0,09

(optata roczna za 1 m? powierzchni gruntu)
~ore gl




Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za najem lub dzierzawe gruntow
lub budynkoéw lub lokali przekazanych przez Powiat Ketrzynski w trwaly zarzad powiatowym
jednostkom organizacyjnym oraz innych istotnych warunkéw wstepnych niezbednych do
zadysponowania przez trwalego zarzadce nieruchomo$ciami wchodzacymi w  sklad
powiatowego zasobu nieruchomosci.

Jednostka samorzadu terytorialnego po ustanowieniu trwatego zarzadu nieruchomoscig traci
kompetencje do bezposredniego ustalania stawek czynszu z tytulu najmu/dzierzawy na tych
nieruchomosciach. Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarowaniu nieruchomo$ciami (art.43 i
hastgpne ustawy u.g.n.) i orzecznictwem sgdowym oraz regionalnych izb obrachunkowych,
kierownik jednostki organizacyjnej J-s.t. sprawujgcej trwaly zarzad na danej nieruchomosci wlada
nieruchomoscig tj. m.in. decyduje za zgoda lub zawiadomieniem organu j.s.t. o warunkach
wynajmu/wydzierzawienia i zawiera te umowy W imieniu podmiotu publicznoprawnego tj.
J-s.t.(uzasadnienie uchwaty SN z 23.07.2004 r. — [1I CZP 35/04; Wyrok WSA w Gliwicach z dnia
9.01.2012 r. sygn.. akt 11 SA/GI 730/11; pismo RIO w Opolu z 31.12.2013 r. NA.III-0221-
39/2013).

Jednakze biorac pod uwage, ze w/w wymienione czynsze stanowig w ujeciu ustawy o dochodach
J-s.t. dochdéd z mienia, w tym j.s.t. oraz kompetencje zarzadu powiatu wynikajace z art.32 ust.2 pkt 3
powiatu tj. gospodarowanie mieniem powiatu i z art.25b u.g.n. tj. gospodarowanie powiatowym
zasobem nieruchomosci, wydaje sie uzasadnionym podjecie przez Zarzad Powiatu uchwaty
okredlajacej minimalne stawki w/w czynszu, ktore beda stanowily stawke wyjsciowag do
sporzgdzenia wykazow nieruchomosci przeznaczonych do najmu/dzierzawy oraz do pézniejszych
negocjacji prowadzonych przez trwatego zarzadce.




