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DECYZJA

Na podstawie art. 124a w zwigzku z art. 124 ust. 1, 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471, 782, 1709) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256, 695, 1298)
po rozpatrzeniu wniosku Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdarnsku, Oddziat w Olsztynie
reprezentowanej przez Pana Dariusza Macioszczyk

orzekam:

1. Ograniczy¢ sposo6b korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonej
w ewidencji gruntoéw i budynkéw jako dziatka nr 218/2, potozona w obrebie Nowa Rézanka, gmina
Ketrzyn, dla ktorej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta OL1K/00006791/2,
stanowigcej wspotwlasnos¢ matzenstwa Jana i Genowefy Stefaniak poprzez udzielenie Energa
Operator S.A. z siedzibg w Gdarisku, Oddziat w Olsztynie ul. Tuwima 6 10-950 Olsztyn zezwolenia
na wykonanie na niej robét zwigzanych z przebudowg linii napowietrznej 0,4kV, polegajacych
na wymianie przewodow linii napowietrznej nN 0,4kV.

2. Zobowigza¢ Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, Oddziat w Olsztynie do przywrécenia
nieruchomosci okreslonej w pkt. 1 decyzji do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu
i przeprowadzeniu urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 1.

3. Powierzchnia zajgcia nieruchomosci na czas przebudowy sieci elektroenergetycznej wynosi 48,9
m?, w pasie o szerokoéci 4 m oraz dlugosci 13 m oraz na funkcjonowanie linii po jej wybudowaniu
na powierzchni 26,5 m? o szerokosci 2 m i diugosci 13 m.

4. Zakres ograniczenia sposobu korzystania z dziatki nr 218/2 potozonej w obrebie Nowa Rézanka
okresla zatacznik nr 1 niniejszej decyzji.

5. Ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

UZASADNIENIE

W dniu 26 czerwca 2020 r. wplyngt do tut. urzedu wniosek Pana Dariusza Macioszczyk
reprezentujgcego Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdansku dziatajgcego na podstawie
zatgczonego petnomocnictwa w imieniu Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, Oddziat
w Olsztynie w sprawie udostepnienia w drodze decyzji nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr
218/2, polozona w obrgbie Nowa Roézanka, gmina Ketrzyn, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta OL1K/00006791/2. Wiascicielami powyzszej nieruchomosci sg Panstwo Jan i Genowefa
Stefaniak.

W uzasadnieniu wniosku wskazano, iz Wnioskodawca jest przedsiebiorcg energetycznym
W rozumieniu przepisu art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
Jednocze$nie wyjasniono, ze zgodnie z art. 4 ust. 1 tej ustawy, przedsiebiorstwo energetyczne
zajmujgce sig¢ przesytaniem lub dystrybucjg paliw lub energii, magazynowaniem paliw gazowych,
w tym skroplonego gazu ziemnego lub regazyfikacjg skroplonego gazu ziemnego jest obowigzane
utrzymywac zdolnos¢ urzgdzen, instalacji i sieci do realizacji zaopatrzenia w te paliwa lub energie
w sposdb ciggly i niezawodny, przy zachowaniu obowigzujgcych wymagan jakosciowych.
Whioskodawca jest zobowigzanym do utrzymywania zdolno$ci urzgdzen, instalacji i sieci do realizacji
zaopatrzenia w energie w sposob ciggly i niezawodny przy zachowaniu obowigzujgcych wymagan
jakosciowych. Urzadzenia przesytowe znajdujace sie na przedmiotowej dzialce sg wtasnoscig Energa
Operator S.A. i sg wykorzystywane do dziatalnosci koncesjonowanej. W chwili obecnej zachodzi
koniecznos¢ przeprowadzenia prac zwigzanych z konserwacjg linii 0,4kV w celu zapewnienia
dalszego bezpiecznego i niezakiéconego jej funkcjonowania. W ramach zadania niezbedne jest
wykonanie prac polegajgcych na wymianie przewodéw linii napowietrznej tj. usuniecie linii
napowietrznej na dzialce nr 218/2 oraz zatozenie przewodéw nN 0,4 kV, na czesci przedmiotowe;
nieruchomos$ci o powierzchni zajecia 48,9 m? (pas technologiczny — zajecia o szerokosci 4 m
i diugosci 13 m, niezbednej dla potrzeb zatozenia i przeprowadzenia oraz dalszego funkcjonowania
tych przewodéw i urzgdzen oraz pas sluzebnosci przesytu o powierzchni 26,5 m? (szerokos$é 2 m
i diugos¢ 13 m).

W przedmiotowej sprawie Wnioskodawca nie byt zobligowany do prowadzenia negocjacii
Z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci.



Po rozpatrzeniu wniosku i cato$ci akt sprawy stwierdzono, co nastepuje:

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami,
starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczyé, w drodze decyzji,
sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw,
pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektdéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie wyraza na to
zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie
z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie do ust. 3 tego przepisu,
udzielenie zezwolenia, o ktdrym mowa w ust. 1, powinno by¢é poprzedzone rokowaniami
Z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac,
o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajgca
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych
rokowari.

Stosownie za$ do art. 124a tej ustawy przepisy dotyczace ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomos$ci stosuje sie odpowiednio do nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomos$ci stosuje sie art. 114
ust. 3i4, art. 115 ust. 3id oraz art. 118aust. 2 3.

Art. 113 ust. 8 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomodciami wyjasnia, iz przez nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sig nieruchomo$é, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentdw albo innych dokumentoéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg
do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sie rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje.

W mysl art. 114 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o zamiarze wywiaszczenia starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez
ogloszenie w prasie o zasiegu ogélnopolskim. Natomiast zgodnie z art. 114 ust. 4 tej ustawy, jezeli
w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia, o ktorym mowa w ust. 3 nie zgtoszg sie osoby, kiére
wykaza, 2e przyslugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie
wywiaszczeniowe.

Ponadto, na podstawie akt sprawy tut. organ ustalit, ze w przedmiotowe]j inwestycji dojdzie do
zmiany parametréw technicznych obiektu, poniewaz planowane przedsiewziecie polegac bedzie m.in.
na dostosowaniu linii napowietrznej nN 0,4kV do zwiekszonego poboru mocy, posadowieniu ztgczy
kablowych, wybudowaniu z zaciskéw pradowych zamontowanych na linii nN toru pradowego.

Stosownie natomiast do art. 6 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosgciami, celami
publicznymi w rozumieniu ustawy sa m.in. budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodoéw
i urzadzen stuzgcych do przesylania lub dystrybucii plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze
innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen.

Na podstawie decyzji z dnia 5 maja 2020 r. znak: RGG.6733.6.2020 tut. organ stwierdzit, ze
Wojt Gminy Ketrzyn ustalit lokalizacje celu publicznego polegajgca na przebudowie linii napowietrznej
0,4kV oraz budowie sieci kablowej nN 0,4kV wraz z pieciema zlaczami kablowymi na terenie m.in.
dzialki nr 218/2 potozonej w obrebie Nowa Rézanka, gmina Ketrzyn.

Ponadfo, na podstawie operatu ewidencii gruntdw i budynkéw obrgbu Nowa Rézanka tut.
organ potwierdzit, ze wspétwlascicielami dziatki nr 218/2 jest malzenstwo Jan | Genowefa Stefaniak.

Na podstawie dotaczonego do akt sprawy odpisu skroconego aktu zgonu ustalono, Zze Jan
Stefaniak nie zyje. Ponadto, w Sadzie Rejonowym w Ketrzynie | Wydzial Cywilny nie toczylo sie
postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po zmarlym Janie Stefaniak (pismo z dnia 18 maja 2020
r.).

Z uwagi na fakt, iz wspoéiwiasciciel przedmiotowej nieruchomos$ci nie zyje, a zgodnie
z informacjg uzyskang z Sadu Rejonowego w Ketrzynie, postepowanie po zmarlym nie zostato
przeprowadzone, w zwigzku z tym nie mozna bylo ustali€ kregu oséb, kibrym przystuguja do niej
prawa rzeczowe i wobec tego przedmiotowa dzialka ma status nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

Majgc na uwadze powyzsze, tut. organ w dniu 7 sierpnia 2020 r. podat do publicznej
wiadomosci ogloszenie o zamiarze wszczecia postepowania dotyczacego wydania decyzji w sprawie
ograniczenia sposcbu korzystania z nieruchomo$ci oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 218/2,
polozone] w obrebie Nowa Rozanka, gmina Ketrzyn, dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi
ksiege wieczystg OL1K/Q0D006791/2, i ktérej stan prawny jest nieuregulowany. Jednoczeénie, wezwat



osoby, ktorym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, do zgtoszenia swoich praw w terminie
2 miesigcy od jego ukazania. Ogtoszenie to zostalo umieszczone na famach czasopisma Dziennik
Gazeta Prawna, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Ketrzynie i wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Ketrzynie oraz przestane do
Sottysa Sotectwa Nowa Rézanka, celem podania do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety. W terminie dwoch miesiecy od dnia ogtoszenia, nie zglosity sie osoby, ktére wykazatyby, ze
przystugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci. W zwigzku z tym pismem z dnia 8 pazdziernika
2020 r. Starosta Ketrzynski zawiadomit o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze dopuszczalno$é ograniczenia prawa wiasno$ci w trybie art.
124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozliwe jest tylko woéwczas, gdy sg spetnione
nastepujgce przestanki:

1. Inwestycja musi by¢ realizowana jako cel publiczny.

2. Zezwolenie na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomoéci moze byé udzielone
z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby
lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci powinno byé
poprzedzone ustaleniem, iz strony postepowania nie zyjg i nie toczg sie postepowania spadkowe.

4. Zezwolenie w przedmiotowe] sprawie wydaje sie w formie decyzji, po przeprowadzeniu
postepowania administracyjnego.

Wszystkie wskazane powyzej warunki zostaly w niniejszej sprawie spetnione.

Majgc powyzsze na wzgledzie nalezato orzec jak w sentenciji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysluguje stronie odwotanie do Wojewody Warmirisko-Mazurskiego. Odwolanie wnosi sie za posrednictwemn Starosty
Ketrzyfiskiego w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Zgodnie z art.107 §1 pkt7, art.127a, art.130§4 kpa w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania od niniejszej decyzji strony mogg zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzjg. W takim przypadku z dniem dorgczenia Staroscie Ketrzyriskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania niniejsza decyzja staje sig ostateczna i prawomocna oraz podlega wykonaniu. Strony w oparciu o art.136 §
2 i 3 kpa moga zlozyé w odwolaniu od decyzji wniosek o przeprowadzenie przez Wojewode Warmirisko-Mazurskiego postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. W przypadku gdy wniosek zlozyla jedna ze stron postepowania dla jego
skutecznosci wymagana jest zgoda pozostatych stron tego postgpowania wyrazona w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
odwolaniu.

Nie podlega opiacie skarbowej

na podstawie art.2 ust.1, pkt 1

lit. h. ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o oplacie skarbowe j (Dz. U. 2019 poz. 1000)

Sporzadzita:
Justyna Bielak
Inspektor
897511736



Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych
Zgodnie z Rozporzadzeniem (JE 2016/679 z 27 kwietnia 2016 (zwanym dalej RODO) Administratorem danych osobowych
przetwarzanych w ramach zadaf realizowanych przez Starostwo Powiatowe w Kefrzynie zgodnie z regulaminem
organizacyjnym jest Starosta Ketrzynski, Plac Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn.
Starosta Ketrzyriski wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych - email: jod@starostwo. ketrzyn.pi.
Pafistwa dane osobowe przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO tj., w zwigzku z realizacjg obowigzku
prawnego nalozonego na Staroste Ketrzyfiskiego na podstawie przepiséw prawa, w tym na podstawie Kodeksu
Postepowania Administracyjnego. Podanie danych osobowych jest obowigzkowe | wynika z przepistéw prawa.
Informujemy, iz dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wymienianych w punkcie 3 celbw,
jednakZe nie dluzej niz wynika to z przepiséw prawa w zwigzku z uprawnieniami stron postepowania oraz obowigzkéw
2wiazanych z prowadzeniem dokumentacji przez administratora danych osobowych.
Paiistwa dane osobowe mogg byé ujawniane podmiotom realizujacym zadania na rzecz administratora danych osobowych,
takim jak dostawcy oprogramowania wylgcznie w celu zapewnienia ich sprawnego dztatania z zachowaniem zasad ochrony
danych osobowych | poufnodci przetwarzania, operatorzy pocztowi w celu zapewnienia korespondencii, banki w celu
realizacji przelewbw, podmioty publiczne w ramach zawarlych porozumierni | uméw oraz w zakresie obowigzujacych
przepiséw prawa,
Przystuguje Paristwu prawc do zadania od Administratora danych osobowych dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania lub ograniczenia ich przetwarzania,
Przystuguje Paristwu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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