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DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 2, 4, w zwiazku z art. 124 a, 113 ust. 6 i 7, 114 ust. 3, 118a ust. 1i 2
oraz art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 2204 ze zm.) oraz art. 104 § 1, ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admi-
nistracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Spétki Energa Operator
S.A. z siedzibg w Gdansku reprezentowanej przez Panig Patrycje Ozga reprezentujgcej Energa Invest
Sp. z 0.0.

orzekam:

1. Ograniczyé sposob korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, poto-
zonej w obrebie Mazany, gmina Ketrzyn, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziat-
ka nr 6/3 o pow. 0,2625 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta OL1K/00014693/4, stanowigcej wspotwtasnosé matzenstwa Cyryla i
Anny Julii Biedrzyckich w udziale 66/100 czesci oraz niezyjacego matzenstwa Bazylego i Katarzy-
ny Jandzio w udziale 34/100 czesci, poprzez udzielenie Inwestorowi - Energa Operator S.A. z
siedzibg w Gdarisku ul. Marynarki Polskiej 130 80-557 Gdarsk zezwolenia na przeprowadze-
nie prac zwiazanych z przebudowa sieci elektroenergetycznej w postaci napowietrznej linii
SN 15 kV stuzacej do przesytu energii elektrycznej relacji LSN Ketrzyn Wegorzewo odg. Ma-
2any o dlugosci 29 m wraz z wymiana jednego stupa.

2. Zobowigzac Spdtke Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdansku do przywrécenia nieruchomosci
okreslonej w pkt. 1 decyzji do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu i przeprowadzeniu
urzadzen, o ktdrych mowa w pkt. 1.

3. Powierzchnia zajecia nieruchomo$ci na czas przebudowy sieci elektroenergetycznej wynosi 586
m?, w pasie o szerokosci 20 m oraz dtugosci 29 m.

4. Zakres ograniczenia sposobu korzystania z dziatki nr 6/3 polozonej w obrebie Mazany okresla Pro-
jekt Zagospodarowania Terenu stanowigcy zatgcznik nr 1 niniejszej decyzji

5. Ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

UZASADNIENIE

W dniu 18 grudnia 2018 r. wptynat do tut. urzedu wniosek Pani Patrycji Ozga reprezentujgcej
firme Energa Invest Sp. z o0.0. z siedzibg 80-309 Gdansk, al. Grunwaldzka 472, dziatajgcej na
podstawie zatgczonego petnomocnictwa w imieniu Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdansku,
Oddziat Terenowy w Olsztynie, w sprawie wydania decyzji w trybie art. 124 oraz art. 124a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami o udostepnieniu nieruchomosci oznaczonej
jako dziatka nr 6/3, polozona w obrebie Mazany, gmina Ketrzyn, dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie
prowadzi ksiege wieczystg OL1K/00014693/4, w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z przebudowg
istniejacej linii napowietrznej SN 15kV (wymiana istnigjgcych przewodow elektroenergetycznej linii
napowietrznej na diugosci 29 m oraz wymianie jednego stupa SN 15kV), stuzgcq do przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej. Wnioskodawca wyjasnit, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
wilasnos¢ Panstwa Cyryla i Anny Biedrzyckich, od ktdrych pozyskano zgode na wykonanie w/w
inwestycji oraz zmartych Panstwa Katarzyny i Bazylego Jandzio. W uzasadnieniu Wnioskodawca
wyjasnil, ze przeznaczona do przebudowy istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV
zostata wybudowana w 1971 r. i charakteryzuje sie zlym stanem technicznym oraz nadmiernym
wyeksploatowaniem. Wskazat takze, iz konstrukcje wsporcze w postaci stupdw energetycznych ze
wzgledu na zaawansowana korozje wymagajg natychmiastowej wymiany.

Po rozpatrzeniu wniosku i catosci akt sprawy stwierdzono, co nastepuje:

Zgodnie z art. 124 ust.1, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdo-
wej, moze ograniczyé, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwo-
lenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen
stuzgcych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiek-
tow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen, jezeli wiasciciel lub uzyt-



kownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego. Udzielenie zezwolenia, o ktdrym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami
z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac,
o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajgca
wystgpi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolgczy¢ dokumenty z przeprowadzonych
rokowan.

Stosownie za$ do art. 124a tej ustawy przepisy dotyczace ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposcbu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114
ust. 3i4, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 3.

Art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyjasnia, iz przez nieruchomoscé
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg
do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sie réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje.

W mysl art. 114 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym informacje o zamiarze wywiaszczenia starosta, wykonujgcy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomo$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowoéci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez
ogloszenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim. Natomiast zgodnie z art. 114 ust. 4 tej ustawy, jezeli
w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 3 nie zgtoszg sie osoby, kidre
wykazg, ze przysiugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczg¢ postepowanie
wywitaszczeniowe.

Na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu Mazany tut. organ potwierdzit, ze
wiascicielami dziatki nr 6/3 sg matzonkowie Cyryl Biedrzycki oraz Anna Julia Biedrzycka w 66/100
udziatu oraz matzonkowie Bazyli Jandzio oraz Katarzyna Jandzio w 34/100 udziatu. Z tresci wniosku
oraz z dotaczonych do wniosku zatgcznikéw tut. urzad ustalit, ze na przedmiotowe prace zostata
wydana decyzja Wojta Gminy Ketrzyn z dnia 15 listopada 2018 r. znak RGG.6730.144.2018
ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie sieci elektroenergetyczne;j
SN 15kV w postaci linii napowietrznej wraz z demontazem istniejgcej linii m.in. na terenie dziatki nr 6/3
obreb Mazany gmina Ketrzyn.

Z zatgczonych do wniosku dokumentéw wynika, ze Panstwo Anna i Cyryl Biedrzyccy podpisal
o$wiadczenie woli o udostepnieniu nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka nr 6/3 polozona w obrebie
Mazany, pod projektowane urzgdzenia. Natomiast wg dostarczonych aktéw zgonu ustalono, ze
Katarzyna Jandzio zmarta 14 lutego 2011 r. (akt zgonu AD 3470736 wydany przez Urzad Stanu
Cywilnego w Ketrzynie), natomiast Bazyli Jandzio zmart 29 sierpnia 2011 r. (akt zgonu AD 3470737
wydany przez Urzad Stanu Cywilnego w Ketrzynie). Z pisma Sadu Rejonowego w Ketrzynie | Wydziat
Cywilny z dnia 6 wrzesnia 2018 r. sygn.. akt | L.Dz. 90/18 ustalono, ze nie toczylo sie postepowanie
o stwierdzenie nabycia spadku po zmartych Bazylim Jandzio i Katarzynie Jandzio.

Z uwagi na fakt, iz wspotwiasciciele przedmiotowej nieruchomosci nie zyjg, a zgodnie
z informacjg uzyskang z Sadu Rejonowego w Ketrzynie, postepowanie po zmartych nie zostato
przeprowadzone, w wyniku czego nie mozna ustali¢ kregu osoéb, ktérym przystugujg do niej prawa
rzeczowe i wobec tego przedmiotowa dziatka ma status nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Majac na uwadze powyzsze, tut. organ w dniu 8 maja 2019 r. podat do publicznej wiadomosci
ogloszenie o zamiarze wszczecia postepowania dotyczgcego wydania decyzji w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 6/3, polozonej w obrgbie
Mazany, gmina Ketrzyn, dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczystg
OL1K/00014693/4, i ktérej stan prawny jest nieuregulowany. Jednocze$nie, wezwat osoby, ktérym
przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, do zgtoszenia swoich praw w terminie 2 miesigcy od
jego ukazania. Ogloszenie to zostato umieszczone na tamach czasopisma Dziennik Gazeta Prawna,
na stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Ketrzynie
i wywieszone na tablicy ogtoszen Starostwa powiatowego w Ketrzynie oraz przestane do Soltysa
Solectwa Mazany, celem podania do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety.
W terminie dwoch miesiecy od dnia ogtoszenia, nie zgtosity sie osoby, ktére wykazatyby, ze
przystugujg im prawa rzeczowe do nieruchomoséci. W zwigzku z tym pismem z dnia 17 lipca 2019 .

Starosta Ketrzynski ponownie zawiadomit o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej
sprawie.



Nastepnie, pismem z dnia 18 lipca 2019 r. tut. organ zawiadomit strony postgpowania
o skompletowaniu cato$ci dokumentdéw w niniejszej sprawie i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy w terminie 7 dni od otrzymania pisma.

Reasumujgc, po dokonaniu oceny catosci zgromadzonego materiatu dowodowego, tut. organ
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej uznat, ze wniosek Inwestora w sprawie wydania
decyzji w trybie art. 124 oraz art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami o udostepnieniu nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 6/3, polozonej w obrgbie
Mazany, gmina Ketrzyn, w celu wykonania czynnosci zwigzanych z przebudowg istniejgcej linii
napowietrznej SN 15kV (wymiana istniejgcych przewoddw elektroenergetycznej linii napowietrznej na
diugosci 29 m oraz wymianie jednego stupa SN 15kV), stuzgcq do przesylania lub dystrybucji energii
elektrycznej jest w pelni uzasadniony. Przepis art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomaosciami
obejmuje zaréwno roboty inwestycyjne celu publicznego realizowane od podstaw, jak i polegajgce na
przebudowie juz istniejgcej inwestycji celu publicznego w zakresie przekraczajgcym zwykte prace
konserwatorskie, biezgce remonty czy usuwanie awarii, ktérych to robot dotyczy art. 124b ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Inna interpretacja uniemozliwiataby przebudowe
jakiejkolwiek linii energetycznej, skoro art. 124b ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczy
wylgcznie prac zwigzanych z biezaca konserwacjg, remontem czy usuwaniem awarii. Tak wigc
okolicznosé istnienia napowietrznej linii energetycznej nie moze sta¢ na przeszkodzie, aby inwestor
prowadzit roboty budowlane przy tej inwestycji zwigzane z jej przebudowa (Wyrok NSA z dnia 31 maja
2017 r. | OSK 2618/16).

Zgodnie z art. 124 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdw, przewodoéw i urzadzen,
o ktdrych mowa w ust. 1. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powoduje nadmierne trudnoéci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.
W mysl zas art. 128 ust.4 ustawy odszkodowanie przystuguje réwniez za szkody powstate wskutek
zdarzen, o ktorych mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci
poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartoS¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajacg temu zmniejszeniu. Kwestie dotyczgce
ewentualnego odszkodowania, wymaga¢ beda wydania odrgbnej decyzji administracyjnej, po
zakonczeniu prac budowlanych na przedmiotowej nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze , orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 48 kodeksu postepowania
administracyjnego.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Wojewody Warmirisko-Mazurskiego. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem Starosty
Ketrzyriskiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Zgodnie z art.107 §1 pkt7, art.127a, art.130§4 kpa w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania od niniejszej decyzji strony mogq zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. W takim przypadku z dniem doreczenia Staroscie Ketrzyriskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania niniejsza decyzja staje sie ostateczna i prawomocna oraz podlega wykonaniu. Strony w oparciu o art. 136 §
2 i 3 kpa mogg ztozyé w odwolaniu od decyzji wniosek o przeprowadzenie przez Wojewodg Warmirnsko-Mazurskiego postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. W przypadku gdy wniosek zlozyla jedna ze stron postepowania dla jego
skuteczno$ci wymagana jest zgoda pozostatych stron tego postepowania wyrazona w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
odwotaniu.

Otrzymujg:

1. Starostwo Powiatowe w Ketrzynie
(celem dokonania ogloszenia na okres 14 dni na tablicy informacyjnej oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Pu-
blicznej Starostwa Powiatowego w Ketrzynie)
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Otrzymuja do wiadomosci:
1. Sad Rejonowy w Ketrzynie
Wydziat Ksigg Wieczystych

Nie podlega optacie skarbowej
na podstawie art.2 ust.1, pkt 1



lit. h. ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowe j (Dz. U. 2018 poz. 1044)

Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych.

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem (JE 2016/679 z 27 kwietnia 2016 (zwanym dalej RODQO) Administratorem danych osobowych przetwarzanych
w ramach zadan realizowanych przez Sfarostwo Powiatowe w Ketrzynie zgodnie z regulaminem organizacyjnym jest Starosta Ketrzyrski,
Plac Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn.

Starosta Ketrzynski wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych - email: iod@starostwo.ketrzyn.pl.

Panistwa dane osobowe przetwarzane sa na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO tj., w zwigzku z realizacjg obowigzku prawnego nalozonego

na Staroste Ketrzyiiskiego na podstawie przepiséw prawa, w tym na podstawie Kodeksu Postepowania Administracyjnego. Podanie danych

osobowych jest obowigzkowe i wynika z przepisow prawa.

4. Informujemy, iz dane osobowe begdg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wymienianych w punkcie 3 celow, jednakze nie diuzej
niz wynika to z przepiséw prawa w zwigzku z uprawnieniami stron postepowania oraz obowigzkéw zwigzanych z prowadzeniem dokumentacji
przez administratora danych osobowych.

5. Panstwa dane osobowe mogg by¢ ujawniane podmiotom realizujgcym zadania na rzecz administratora danych osobowych, takim jak dostaw-
cy oprogramowania wylgcznie w celu zapewnienia ich sprawnego dzialania z zachowaniem zasad ochrony danych osobowych i
poufno$ci przetwarzania, operatorzy pocztowi w celu zapewnienia korespondencji, banki w celu realizacji przelewéw, podmioty publiczne
w ramach zawartych porozumien i uméw oraz w zakresie cbowigzujacych przepiséw prawa.

6. Przystuguje Panstwu prawo do zadania od Administratora danych osobowych dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania lub
ograniczenia ich przetwarzania,

7. Przystuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193
Warszawa.
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Sporzadzita:
Justyna Bielak
Inspektor
897511736



